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Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie 15.07.2022.
todzkim w 2021r.

W 2021 r. w wojewodztwie todzkim oddano

o do uzytkowania o 15,1% budynkow wiecej niz
ﬁ 1 O 6 8 / rok wczesSniej, w tym o 21,5% wiecej budyn-
4 o kow mieszkalnych. Zwiekszyta sie rowniez

liczba przekazanych do uzytkowania miesz-
Dynamika liczby mieszkan oddanych do kan (o 6,8%), wydanych pozwole lub zgto-
uzytkowania r/r szef z projektem budowlanym (o 66,0%)
oraz nowo rozpoczetych inwestycji mieszka-
niowych (o 48,7%).

Tablica 1. Budynki ' oddane do uzytkowania w wojewodztwie todzkim w 2021r.

Kubatura ? w

Wyszczegolnienie Budynki 2020=100 . 2020=100
Ogotem 7960 1151 13020219 105,0
miasta 2760 109,4 7044417 101,1
tym £6dz 956 96,1 3834382 95,3
wies 5200 118,4 5975802 110,0
w tym budynki miesz-
kalne 6347 121,5 6319007 114,0
miasta 2265 115,5 3246402 114,8
w tym todz 870 99,9 1795889 90,0
wies 4082 125,0 3072605 124,2

a tacznie z kubatura budynkéw rozbudowanych.

Budynki

W 2021 r. w wojewodztwie todzkim oddano do uzytkowania 8,0 tys. budynkow, z czego 79,7% Ponad 3 oddanych do uzyt-
stanowity budynki mieszkalne. Liczba budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania na kowania budynkow stano-
wsi byta 0 80,2% wyzsza niz w miastach. W miastach wojewddztwa todzkiego oddano 2,3 tys. wity budynki mieszkalne

budynkow mieszkalnych (o 15,5% wiecej niz w 2020 r.), w tym 870 w todzi (spadek o 0,1%),
natomiast na terenach wiejskich - 4,1 tys. budynkow (wzrost o 25,0%). taczna kubatura
ogotem zarowno budynkow nowych, jak i rozbudowanych wyniosta, w analizowanym okresie,
13020,2 tys. m*i byta 0 5,0% wyzsza niz w roku poprzednim, natomiast w ramach
budownictwa mieszkalnego odnotowano wzrost kubatury o 14,0% do poziomu 6319,0 tys. m*.

W 2021 r. wérod budynkow oddanych do uzytkowania 6,3 tys. to nowe budynki mieszkalne, w
ktorych powstato 11,8 tys. mieszkan (o 7,2% wigcej niz w 2020 r.) stanowigcych 97,9%
wszystkich mieszkah oddanych w tym okresie. Pozostate 2,1% to mieszkania powstate w
wyniku rozbudowy budynkow mieszkalnych lub przebudowy i adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych. Wsrod mieszkan oddanych do uzytkowania w nowych budynkach ponad

" Dane dotycza budynkéw nowych przekazywanych w catosci oraz pierwszych czeci budynkéw przekazywa-
nych do uzytkowania etapami.



potowe (51,4%) stanowity lokale przeznaczone na sprzedaz lub wynajem, a 45,7% zostato
wybudowanych w ramach budownictwa indywidualnego. Udziat mieszkan spotecznych
czynszowych uksztattowat sie na poziomie 1,4%, komunalnych 1,2%, a spotdzielczych 0,3%.

Tablica 2. Nowe budynki mieszkalne? oddane do uzytkowania w wojewodztwie todzkim wedtug form
budownictwa w 2021r.

Powierzch- | Przecietna
P Kuba- . nia uzyt- | powierzch-
Wyszczggolnle Budynki turaw Mles.zka Izby kowa nia 1
nie N nia . ; . .
m mieszkan | mieszkania
w m? W m?
Ogétem 6262 | 6157228 11802 47506 1150604 97,5
miasta 2261 3172126 7681 25758 595703 77,6
wies 4001 2985102 4121 21748 554901 134,7
Budownictwo:
indywidualne 5373 | 4102372 5390 29105 758821 140,8
na sprzedaz 871 | 1956269 6060 | 17563 374675 61,8
lub wynajem
spotdzielcze 1 17622 37 107 2319 62,7
komunalne 1 26819 147 3N 5685 38,7
spoteczne 6 54146 168 420 9104 54,2
czynszowe

Mieszkania oddane do uzytkowania

W 2021 r. w wojewodztwie todzkim oddano do uzytkowania 12052 mieszkania, tj. 0 6,8% wiecej
niz w 2020 r. (w Polsce liczba oddanych mieszkah byta wyzsza o 6,3%). Znaczaco zwigkszyta sie
liczba przekazanych mieszkan na obszarach wiejskich - 0 21,7% (w Polsce odnotowano wzrost o
18,4%). W miastach liczba oddanych mieszkah byta wyzsza o 0,2% (w Polsce - 0 0,5%). Udziat
mieszkah przekazanych do uzytkowania na terenie wojewddztwa todzkiego uksztattowat sie na
poziomie 5,1% efektow budownictwa w kraju, co dawato 7 miejsce wsrod wojewodztw.

Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewodztwie todzkim w latach 2015-2021
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2 Bez tych czesci budynkéw mieszkalnych, ktore zostaty oddane do uzytkowania jako czes¢ druga i dalsze, bez
domow letnich i domkoéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich nieprzystosowanych do statego zamiesz-
kania oraz bez budynkow zbiorowego zamieszkania.

Liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania na obszarach
wiejskich byta wyzsza o 21,7%
r/r,a w miastach - 0 0,2%



W strukturze mieszkan oddanych do uzytkowania dominowaty dwie formy budownictwa: inwe-

. . . ] . . A Deweloperzy i inwestorzy in-
stycje przeznaczone sprzedaz lub wynajem stanowigce 50,9% efektow budownictwa mieszka-

dywidualni oddali do uzytko-

niowego wojewodztwa oraz indywidualne z udziatem 45,7%. W skali roku w ramach budow- wania odpowiednio: 50,9% i
nictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem odnotowano jednak spadek liczby odda- 45,7% ogolnej liczby miesz-
nych mieszkan o 8,5%, natomiast inwestorzy indywidualni przekazali o0 22,4% mieszkan wig- kan

cej. Znaczace wzrosty (ponad 4-krotne) wystapity w budownictwie komunalnym oraz spotecz-
nym czynszowym. W omawianym okresie przekazano rowniez 37 mieszkan spotdzielczych,
ktorej to formy budownictwa nie odnotowano rok wczesniej.

Tablica 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewodztwie todzkim wedtug form budownictwa

w2021r.
Prze-
cietna
) ' 2020 2020 _po- 2020
Wysgczt‘agol— Mlegzka— =100 Izby =100 V\{lerth— =100
nienie nia nia uzyt-
kowa 1
mieszka-
nia w m?

Ogotem 12052 106,8 48309 112,9 97,2 107,3
miasto 7841 100,2 26177 106,0 77,3 107,8
wies 421 121,7 22132 122,4 134,3 100,6

Budownictwo:
indywidu-
alne 5509 122,4 29627 123,2 140,3 99,8
przezna-
czone na
sprzedaz
lub wyna-
jem 6129 91,5 17676 95,5 61,6 106,9
spotdzielcze 37 - 107 - 62,7 -
komunalne 206 447,8 473 400,8 45,2 94,8
spoteczne
czynszowe 171 438,5 426 377,0 54,2 102,7

Wykres 2. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewodztwie todzkim wedtug form
budownictwa
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W 3 powiatach wojewddztwa (teczyckim, pajeczanskim oraz skierniewickim) w 2021 r. przeka-
zano do uzytkowania wytacznie mieszkania wybudowane w ramach budownictwa indywidual-
nego. Najnizszy odsetek mieszkan indywidualnych odnotowano w todzi - 8,3%, natomiast in-
westycje przeznaczone na sprzedaz lub wynajem to 88,7%. W omawianym okresie wszystkie
mieszkania spotdzielcze przekazano w todzi.

W przekroju terytorialnym najwiekszy wzrost oddanych mieszkan odnotowano w powiatach
towickim i poddebickim (ponad 2-krotny) oraz kutnowskim (o 98,5%). Najgtebszy spadek na-
tomiast wystapit w Skierniewicach (o 38,0% mniej przekazanych mieszkan) oraz w powiatach:
wieruszowskim (o 37,0% mniej) i wieluniskim (o 30,6% mniej).

Standard mieszkan oddanych do uzytkowania

W 2021 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania w woje-
wodztwie todzkim wyniosta 97,2 m?, przy czym na terenach wiejskich byto to 134,3 m?, a w
miastach - 77,3 m?. Srednia powierzchnia uzytkowa byta wieksza niz przed rokiem o 7,3%, a
wzrost dotyczyt zarowno mieszkan w miastach - 0 7,8%, jak i na terenach wiejskich - 0 0,6%.
Wzrost przecigetnej powierzchni mieszkania oddanego do uzytkowania wynikat ze zwigkszenia
powierzchni budowanych mieszkan w ramach budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub
wynajem (0 6,9%), w ktorym przekazywana jest najwieksza liczba mieszkan. Bardzo nie-
znaczny spadek (o0 0,2%) odnotowano w budownictwie indywidualnym, w ktérym przekazy-
wane s3 z kolei mieszkania o najwiekszej przecietnej powierzchni. Wieksza Srednia po-
wierzchnia uzytkowa charakteryzowaty sie rowniez mieszkania spoteczne czynszowe (wzrost
02,7%).

W przekroju terytorialnym mieszkania o najmniejszej przecigtnej powierzchni uzytkowej (po-
nizej 100 m?) oddano w: todzi (66,7 m?), Piotrkowie Trybunalskim (71,1 m?) oraz w powiatach:
kutnowskim (83,4 m?), poddebickim (92,9 m?) oraz towickim (95,2 m?). Najwigksze przecietnie
mieszkania natomiast (powyzej 140 m?) zostaty wybudowane w powiatach: wielufiskim (156,2
m2), w Skierniewicach (147,0 m?) oraz w powiecie betchatowskim (141,3 m?). Inwestorzy indywi-
dualni mieszkania najwigksze powierzchniowo przekazali w Skierniewicach (163,6 m?), powie-
cie wielunskim (158,6 m?) oraz w todzi (156,3 m?). Sposrod wszystkich form budownictwa lo-
kale o najmniejszej Sredniej powierzchni uzytkowej powstaty w ramach budownictwa komu-
nalnego w powiatach: opoczynskim (36,6 m?), piotrkowskim (36,8 m?), rawskim (39,2 m?) oraz
w todzi (49,7 m?).

Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewodztwie todzkim wedtug powiatow w 2021r.
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Druga miara charakteryzujaca zakonczone inwestycje mieszkaniowe jest przecietna liczba izb w B e Ee
mieszkaniu. W 2021 r. wskaznik ten na terenie wojewodztwa todzkiego wyniost 4,0 wobec 3,8 do uzytkowania sktadato sie z
przed rokiem. Utrzymata sie jednoczesnie dysproporcja w wielkosci mieszkan, mierzona liczba 4,0 izb

izb, miedzy miastem a wsia. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania w

miastach wyniosta 3,3 (3,2 w 2020 r.), natomiast na terenach wiejskich 5,3 (rok wczesniej - 5,2).

Mieszkania o najmniejszej przecigtnie liczbie izb oddano w todzi, gdzie wskaznik ten

uksztattowat sie na poziomie 3,0, w Piotrkowie Trybunalskim - 3,1 oraz w powiecie kutnowskim

- 3,6. Najwyzsza natomiast wartos¢ wskaznika odnotowano w powiatach, w ktorych mieszkania

przekazali wytacznie lub przede wszystkim inwestorzy indywidualni. W powiecie skierniewickim

osiagnat on wartosc 5,7, a w betchatowskim, teczyckim, pajeczanskim i wieruszowskim - po 5,4.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego

Jednym z miernikdow natezenia budownictwa mieszkaniowego jest liczba mieszkah oddanych S
’ . o o o o Wskaznik liczby oddanych
do uzytkowania na 1000 ludnosci. W wojewddztwie todzkim w 2021 r. wskaznik ten uksztatto- mieszkah na 1000 ludnosci wy-
wat sie na poziomie 5,0 (wobec 4,6 w 2020 r.). W miastach byt on nieco wyzszy niz na obsza- niost 5,0
rach wiejskich i wynidst odpowiednio 5,2 wobec 4,6 (rok wczesniej 5,1 wobec 3,8). Wartos¢
wyzsza od Sredniej wojewodzkiej odnotowano w powiecie poddebickim - 8,3, w todzi - 7,4 w
powiecie todzkim wschodnim - 7,2, w Piotrkowie Trybunalskim - 5,4 oraz w powiecie zgier-
skim - 5,2. Najmniej oddanych mieszkan na 1000 ludnosci odnotowano natomiast w powiecie
teczyckim - 1,6, w Skierniewicach - 2,1 oraz w powiecie wielunskim - 2,2.

Mapa 2. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 ludnosci w 2021r.
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Wskaznik natezenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczbg mieszkan oddanych do Na 1000 zawartych matzenstw
uzytkowania w przeliczeniu na 1000 nowo zawartych matzefistw w 2021 r. w wojewddztwie Od?a"VCh zostato 1160 miesz-
todzkim wyniost 1160 (wobec 1289 rok wczesniej). W miastach omawiany wskaznik osiagnat &l

poziom 1232 (wobec 1446 w 2020 r.), a na terenach wiejskich 1045 (wobec 1034). W przekroju

terytorialnym najwyzszy wskaznik zanotowano w powiecie poddebickim - 1842, todzkim

wschodnim - 1819, w todzi — 1663 oraz w Piotrkowie Trybunalski - 1477, najnizszy natomiast w

powiecie teczyckim - 417, w Skierniewicach - 488 oraz w powiecie wieluiskim - 537. Wartos¢

wyzsza od Sredniej wojewodzkiej odnotowano w 6 powiatach.



Mapa 3. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 zawartych matzenstw 2021r.
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Tablica 4. Wybrane wskazniki dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania w 2021r.

Wyszczegolnienie Wojewodztwo Miasta Wies
Mieszkania na 1000 ludnosci 5,0 5,2 4,6
Mles.zlsanla na 1000 zawartych 1160 1932 1045
matzenstw
Izby na 1000 ludnosci 19,9 17,4 24,1

Pozwolenia na budowe lub zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2021 r. na terenie wojewddztwa tédzkiego wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
budowy 22694 mieszkan, tj. o 66,0% wiecej niz rok wczesniej. Pozwolenia na budowe najwiek-
szej liczby mieszkan otrzymali deweloperzy (14,5 tys., ponad 2 razy wiecej niz rok wczesniej)
oraz inwestorzy indywidualni (8,1 tys. wzrost o 21,0%). tacznie w ramach tych form budownic-
twa otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym dla 99,6%
0g6tu mieszkan. Pozostate formy budownictwa obejmowaty 86 mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (194 w roku poprzed-
nim).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

W 2021 r. rozpoczeto budowe 17511 mieszkan, tj. o 48,7% wiecej niz przed rokiem. Dewelope-
rzy rozpoczeli budowe 10,6 tys. mieszkan (o 80,4% wiecej niz w 2020 r.), a inwestorzy indywi-
dualni 6,7 tys. (0 16,4% wiecej). tacznie udziat tych form budownictwa wynidst 99,0% ogdlnej
liczby mieszkan. W analizowanym okresie rozpoczeto réwniez budowe 160 mieszkan spoét-
dzielczych oraz 12 zaktadowych, ktérych to form budownictwa nie odnotowano rok wczesniej.

Liczba mieszkan, na ktore
wydano pozwolenia lub do-
konano zgtoszenia z projek-
tem budowlanym wrosta o
66,0% r/r

Rozpoczeto o 48,7% inwesty-
cji wiecej niz rok wczesniej



Tablica 5. Mieszkania, na realizacje ktorych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
projektem budowlanym budowy oraz mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto w
wojewodztwie todzkim w 2021 r.

Pozwolenia i
zgtoszenia z Mieszkania,
L. projektem ktorych bu-
Wyszczegonienie 2020=100 2020=100
budowlanym dowe rozpo-
budowy czeto
mieszkan
OGOLEM 22694 166,0 17511 148,7
Budownictwo:
indywidualne 8059 121,0 6719 116,4
przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem 14549 213,5 10620 180,4
spotdzielcze 6 3,2 160 -
komunalne 42 840,0 - -
spoteczne czynszowe 38 - - -
zaktadowe - - 12 -
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