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BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

W WOJEWODZTWIE LODZKIM INFORMACJA
W 2013 R. SYGNALNA

W 2013 r. w wojewddztwie tddzkim oddano do uzytkowania tgcznie 6,3 tys. budynkéw,
z czego 75,1% stanowity budynki mieszkalne. Sposrdd 4,6 tys. budynkéw mieszkalnych oddanych
do uzytkowania 96,6% (4,4 tys.) powstato w ramach budownictwa indywidualnego. Liczba budynkéw
mieszkalnych oddanych do uzytkowania byta ponad 2-krotnie wyzsza na wsi niz w miastach.
W miastach wojewddztwa todzkiego oddano 1,5 tys. budynkdéw mieszkalnych, z czego 398 w todzi,

natomiast na terenach wiejskich — 3,1 tys. budynkoéw.

Tabl.1. Budynki oddane do uzytkowania w wojewédztwie t6dzkim w 2013 r.

Budynki oddane do uzytkowania

WYSZCZEGOLNIENIE ogotem w tym budynki mieszkalne
kubatura w m3 kubatura w m3
OGOLEM
OGOLEM ......ccooevvvvirrnne. 6334 8931682 4574 3465143
miasta ......ccooevveieeneenenn 2210 4798069 1485 1438273
wtymm. £édz ............... 511 2282672 398 580955
WIieS e 4124 4133613 3089 2026870

w tym BUDOWNICTWO INDYWIDUALNE

OGOLEM ............cocoovveeee. 5883 4830865 4417 3049861
miasta ...........cocoeeiiiiee. 1863 1561110 1355 1042245
witym m. Lodz ............... 349 297947 310 250912
WIES oo 4020 3269755 3062 2007616




W 2013 r. wéréd budynkoéw oddanych do uzytkowania 4,5 tys. to nowe budynki mieszkalne,
w ktérych znajdowato sie 5,8 tys. mieszkan, tj. 97,2% wszystkich oddanych w tym okresie. Pozostate
2,8% mieszkan powstato w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych lub przebudowy i adaptaciji
pomieszczen niemieszkalnych. Wsréd mieszkan oddanych do uzytkowania w nowych budynkach

78,3% stanowity powstale w ramach budownictwa indywidualnego, 20,5% to mieszkania

przeznaczone na sprzedaz Ilub wynajem. Udzial mieszkan spoétdzielczych, komunalnych

i zaktadowych wyniést tgcznie 1,2%.

Tabl. 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w wojewodztwie t6dzkim wedtug

stosunkow wiasnosciowych w 2013 r.

Powi Przecietna
owierz- .
. chnia powierz-
< . Kubatura Miesz- . chnia
WYSZCZEGOLNIENIE Budynki 3 . 1zby uzytkowa ;
wm kania - . 1 miesz-
mieszkan A
2 kania
wm 2
wm
OGOLEM .....oovoveeeeeeeeeee, 4483 3379167 5840 28233 740121 126,7
miasta......coooeeeeeieeeiiieieeeeeee, 1477 1409846 2799 11750 303757 108,5
WIES oo 3006 1969321 3041 16483 436364 143,5
Budownictwo:
indywidualne..........cccccccvveennee. 4328 2965583 4572 24439 656254 143,5
spotdzielcze ..........cceeeeviieennns 1 15505 55 184 3428 62,3
przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem.......cccccceeeeeinnns 152 395496 1195 3564 79739 66,7
komunalne............cccevvvveeeeeees 1 2204 17 41 617 36,3
spoteczne czynszowe.............. - - - - - -
zakladowe.........ccccooeeveeiiinnnnnnn. 1 379 1 5 83 83,0

W 2013 r. w wojewddztwie todzkim, w poréwnaniu z rokiem poprzednim, liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania spadfa. tgcznie oddano 6009 mieszkan, tj. o 25,1% mniej niz w roku
poprzednim. W tym czasie w Polsce liczba oddanych mieszkan zmniejszyta sie¢ o 5,1%. O spadku
zadecydowat spadek liczby przekazanych mieszkan w miastach — 0 41,7% (w Polsce spadek o 8,5%),
natomiast liczba mieszkan na terenach wiejskich wzrosta w tym czasie o 1,5% (w Polsce wzrost

0 0,7%).



MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W WOJEWODZTWIE £ODZKIM
W LATACH 2004-2013
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Tabl. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewdédztwie t6dzkim wedtug form
budownictwa w 2013 r.

Przecietna

) Mieszkania 1zby pouv;iyethocvr\;gia

WYSZCZEGOLNIENIE 1 mieszkania
2012=100 2012=100 2012=100
OGOLEM ... 6009 74,9 28879 84,2 126,3 117,5
MIAStA ...oeveeiieiieieee e 2879 58,3 12032 67,9 108,3 124,9
WIS ..ot 3130 101,5 16847 101,6 142,8 101,4

Budownictwo:
indywidualne................ccceceneee. 4727 99,9 25047 100,1 142,6 101,5
SPOtdzZIelcze ......oovvvvreeieeine 56 136,6 187 306,6 62,1 117,2
przeznaczone na sprzedaz lub 1195 39,2 3564 40,9 66,7 100,7
WYN@JEM....oeiiiieiieieeie e

komunalne ........ccccocevevrernenenne. 30 68,2 76 84,4 46,5 108,4
spoteczne czynszowe.............. - - - - - -
zaktadowe 1 X 5 X 83,0 X




Dominujgcg formg budownictwa w wojewddztwie tédzkim bylo budownictwo indywidualne.
Liczba mieszkan budowanych przez inwestoréw indywidualnych nieznacznie spadta, jednak ich udziat
w 0golnej liczbie mieszkar oddanych do uzytkowania, wzrést z 59,0% w 2012 r. do 78,7% w 2013 r.
Druga, pod wzgledem udziatu, jest budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (19,9%
ogolnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania). Jednak w 2013 r. deweloperzy przekazali do
eksploatacji o 60,9% mieszkan mniej niz w 2012 r. Wzrost dotyczyt jedynie liczby mieszkan
spotdzielczych, chociaz stanowity one zaledwie 0,9% wszystkich mieszkan oddanych do uzytkowania.
Liczba mieszkan komunalnych byta o 31,8% nizsza niz w 2012 r. i stanowity one zaledwie 0,5% ogétu
mieszkan przekazanych do uzytkowania. W 2013 r. oddano do uzytkowania 1 mieszkanie zaktadowe,

ale nie przekazano zadnego mieszkania spotecznego czynszowego (w 2012 r. — 150).

STRUKTURA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKOWANIA
WEDLUG INWESTOROW W WOJEWODZTWIE £ODZKIM W 2013 R.

0,5%
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W 2013 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania
w wojewddztwie todzkim wyniosta 126,3 m? (przed rokiem 107,5 m?), przy czym na terenach wiejskich
wynosita 142,8 m?, a w miastach — 108,3 m?. W 2013 r. odnotowano wzrost przecietnej powierzchni
uzytkowej lokali oddawanych do uzytkowania o 17,5%. W miastach wzrost wyniost 24,9%,

a na terenach wiejskich $rednia powierzchnia zwigkszyta sie o0 1,4%.

Druga miarg charakteryzujaca zakoriczone inwestycje mieszkaniowe jest przecietna liczba izb
w mieszkaniu. W 2013 r. wskaznik ten na terenie wojewddztwa tédzkiego wyniést 4,8, tj. o 0,5 wiecej
niz w roku poprzednim. Zmniejszyta sie jednoczesnie dysproporcja wielko$ci mieszkan, mierzone;j
liczba izb, miedzy miastem a wsig. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania

w miastach wyniosta 4,2 (3,6 w 2012 r.), natomiast na terenach wiejskich — 5,4 (tyle cow 2012 r.).



Tabl. 4.

i powiatow w 2013 r.

Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewodztwie t6dzkim wedlug podregionow

WYSZCZEGOLNIENIE

Liczba mieszkan

w tym w budynkach

ogotem ha 1090. . . .
ludno$ci indywidual- na sprzedaz s
nych lub wynajem spétdzielczych
WOJEWODZTWO........... 6009 2,4 4727 1195 56
Podregion tédzki........... 1476 3,8 1416 51 -
Powiaty:

brzezinski ................ 109 3,5 109 - -

t6dzki wschodni ....... 283 41 266 17 -

pabianicKi ................ 356 3,0 343 13 -

ZgiersKi.....ccccceeeeeunnns 728 4.4 698 21 -
Podregion m. Lédz ....... 1435 2,0 421 1014 -
Miasto na prawach

powiatu:

kodz................l 1435 2,0 421 1014 -
Podregion piotrkowski 1445 2,4 1336 31 56
Powiaty:

betchatowski............ 307 27 283 24 -

opoczynsKi............... 177 2,3 177 - -

piotrkowsKi............... 208 3,3 298 - -
radomszczanski....... 264 2,3 247 - -

tomaszowski............ 287 2.4 228 - 55
Miasto na prawach

powiatu:

Piotrkdw Trybunalski 112 1,5 103 7 1
Podregion sieradzki ..... 950 2,1 902 48 -
Powiaty:

taski..oeeeeiiieeeee, 153 3,0 153 - -

pajeczanski.............. 82 1,6 82 - -

poddebicki ............... 130 3,1 103 27 -

sieradzKi.................. 190 1,6 169 21 -

wielunsKi.................. 148 1,9 148 - -

wieruszowsKi ........... 85 2,0 85 - -

zdunskowolski ......... 162 2,4 162 - -
Podregion

skierniewicki.......... 703 1,9 652 51 -
Powiaty:

kutnowsKi................. 210 21 161 49 -

teczycki......coooeeeen. 73 1,4 73 - -

fowicki.......ccceeeeeenn. 110 1,4 110 - -

rawski........cccoeeeeeen. 100 2,0 100 - -

skierniewicki ............ 139 3,6 139 - -
Miasto na prawach

powiatu:

Skierniewice ............ 71 1,5 69 2 -




Tabl. 5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania
w wojewodztwie té6dzkim wedtug podregionéw i powiatow w 2013 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?
WYSZCZEGOLNIENIE W tym w budynkach
ogotem . . daz A
indywidualnych ITJ ?:)?/\F/);/'rﬁzjem spétdzielczych
WOJEWODZTWO................... 126,3 142,6 66,7 62,1
Podregion tédzki.................... 140,7 142,1 117,5 -
Powiaty:

brzezifski ........c.coceeveennen. 170,1 170,1 - -

todzki wschodni ................ 154,3 156,2 123,3 -

pabianicki ...........ccccceeeenen. 147,9 149,2 115,4 -

Zgierski....ccocvveeceeniieniees 127,5 128,9 114,2 -
Podregion m.tédz ................ 84,6 131,8 65,0 -
Miasto na prawach powiatu:

EOdZ..iiiiiic 84,6 131,8 65,0 -
Podregion piotrkowski.......... 135,1 141,3 59,7 62,1
Powiaty:

befchatowski..................... 136,7 143,5 55,5 -

OPOCZYNSKi.....vvvreriieeeaee 135,3 135,3 - -

piotrkowsKi............c.ccuueee. 132,1 132,1 - -

radomszczanski................ 135,8 142,7 - -

tomaszowsKi..................... 131,8 149,3 - 62,3
Miasto na prawach powiatu:

Piotrkéw Trybunalski ........ 145,1 151,5 74,3 49,0
Podregion sieradzki .............. 143,1 147,7 57,1 -
Powiaty:

taski...oeeieeeiieiec e 142,0 142,0 - -

pajeczanskKi..............cc...... 159,3 159,3 - -

poddebicKi..........ccceeeennnen. 1247 143,0 55,0 -
sieradzKi.......c.coccoceerineenn 129,8 138,5 59,7 -

WielUASKi.....coevrviiiiiiiiene 161,8 161,8 - -

wieruszowsKi .........ccee....... 161,7 161,7 - -

zdunskowolski .................. 139,4 139,4 - -
Podregion skierniewicki........ 140,3 146,3 64,5 -
Powiaty:

KutnowsKi.........c.coveeceeennnen. 124,2 143,7 60,0 -

teczycKi.....cooovveveiiiiiiin, 143,8 143,8 - -

HOWICKi..ccveeiiecieciee 142,0 142,0 - -

FAWSKi ...ooevveveeeeeeeeeiii. 151,0 151,0 - -

skierniewicKi ..................... 1454 1454 - -
Miasto na prawach powiatu:

Skierniewice ..................... 156,9 156,4 175,0 -




MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKQWANIA WEDLUG POWIATOW
W WOJEWODZTWIE LODZKIM W 2013 R.
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Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2013 r. na 1000 mieszkancéw wojewddztwa
toédzkiego wyniosta 2,4. W przekroju terytorialnym najwiekszg warto$¢ wskaznik ten osiggnat

w powiecie zgierskim — 4,4, t6dzkim wschodnim — 4,1, skierniewickim — 3,6 oraz brzezinskim — 3,5.

Analiza przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania wsrod powiatow wskazuje,
Ze najnizszg powierzchnig charakteryzowaty sie lokale oddane do uzytkowania w todzi — 84,6 m? oraz
powiatach: kutnowskim (124,2 m?), poddebickim (124,7 m?) i zgierskim (127,5 m?). Najwigksze
przecietnie mieszkania zostaty wybudowane przez inwestoréw indywidualnych w powiecie
brzezinskim (170,1 m?), wielunskim (161,8 m?) i wieruszowskim (161,7 m?). Najmniejsze mieszkania
pod wzgledem powierzchni oddaly do uzytkowania spotdzielnie mieszkaniowe w Piotrkowie
Trybunalskim (49,0 m?) oraz inwestorzy budujgcy na sprzedaz lub wynajem w powiecie poddebickim

(55,0 m?) oraz betchatowskim (55,5 m?).



W 12 powiatach w 2013 r. oddano do uzytkowania wytgcznie mieszkania powstate w ramach
budownictwa indywidualnego. Najnizszy odsetek mieszkan indywidualnych w 2013 r. odnotowano
w todzi, gdzie stanowity one 29,3% ogotu, a 70,7% mieszkan byto przeznaczonych na sprzedaz lub

wynajem.

Tabl. 6. Mieszkania, na realizacje ktérych wydano pozwolenia oraz mieszkania, ktérych
budowe rozpoczeto w wojewodztwie tédzkim w 2013 r.

Mieszkania, na realizacje ktorych Mieszkania, ktérych budowe
WYSZCZEGOLNIENIE wydano pozwolenia rozpoczeto

2012=100 2012=100

OGOLEM............cooeeeceeeera. 7402 98,1 6053 99,9
Budownictwo:
indywidualne ...........ccccceeeierennnee 5314 84,4 4594 89,2
spotdzielcze.........ccccuveveeeceeinnnnn. 5 X 60 X
przeznaczone na sprzedaz lub 1617 1355 156.5
WYNAJEM....iiiiiiieee e 1992

komunalne.........ccccvvveiiiiiiieennen. 74 569,2 44 X
spoteczne czynszowe .................. 16 X - X
zakladowe .........ccceeveieiiieiiee, 1 X - X

W 2013 r. na terenie wojewddztwa t6dzkiego wydano pozwolenia na budowe 7402 mieszkan,
tji. 1,9% mniej niz przed rokiem. Najwiecej pozwolen budowlanych otrzymali inwestorzy indywidualni
(71,8% wszystkich mieszkan, na ktore uzyskano pozwolenia), 26,9% dotyczytlo budowy mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, mieszkar komunalnych — 1,0%, spotecznych czynszowych
— 0,2%, mieszkan spotdzielczych — 0,1%, a zakladowych — 0,01%.

W 2013 r. rozpoczeto budowe 6053 mieszkan, tj. o 4 mieszkania mniej niz przed rokiem.
Najwiekszy udziat w ogdlnej liczbie mieszkan rozpoczetych mieli inwestorzy indywidualni (75,9%).
Mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem stanowity 22,4% wszystkich rozpoczetych
inwestycji, mieszkania spotdzielcze — 1,0%, a komunalne — 0,7%. W pozostalych formach

budownictwa nie rozpoczeto budowy zadnego mieszkania.



