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Przedmowa

Publikacja ,Efekty dziatalnoSci budowlanej w 2025 r.”, ktdrg mamy przyjemnos¢ Panstwu zapre-
zentowad, stanowi kolejna odstone corocznego opracowania przedstawiajacego najwazniejsze
dane oraz dominujace tendencje w sektorze budownictwa w Polsce.

Budownictwo petni istotna role w rozwoju gospodarczym oraz spotecznym. Majac na uwadze
duze zainteresowanie jego kondycja ze strony decydentow i przedstawicieli roznych Srodowisk,
w opracowaniu prezentujemy obszerny zestaw informacji dotyczacych budownictwa
mieszkaniowego oraz obiektow o innym przeznaczeniu, jak np. hotele, budynki biurowe,
handlowo-ustugowe, przemystowe i magazynowe czy zwigzane z kultura i edukacja.

Zawarty w publikacji komentarz analityczny wzbogacono licznymi wykresami i kartogramami,
a takze uzupetniono o uwagi metodologiczne. Czesc tabelaryczna obejmuje zaréwno tablice
przegladowe z danymi za minione dziesigciolecie, jak i szczegotowe zestawienia dla 2025 r.

Wyrazamy nadzieje, ze opracowanie stanie sie dla Panstwa wartoSciowym i interesujgcym zro-
dtem informacji z zakresu budownictwa. Zachecamy rowniez do korzystania z bogatych zasobow
informacyjnych statystyki publicznej dostepnych na stronie internetowej Gtownego Urzedu Sta-
tystycznego, w szczegolnosci z Banku Danych Lokalnych oraz Dziedzinowych Baz Wiedzy.

Dyrektor Prezes
Urzedu Statystycznego w Lublinie Q,ﬁév:ego Urzedu Statystycznego

Lu(n“ovgo% ﬂ@wa; \' / w& ch@‘@’d’l

dr Krzysztof Markowski k dr hab. Marek Cierpiat-Wolan

Lublin, Warszawa, czerwiec 2026 r.
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https://dbw.stat.gov.pl/

Preface

The publication ‘Construction results in 2025, which we are pleased to present to you, is another
edition of the annual study provides a comprehensive summary of the most important data and
prevailing trends in the construction sector in Poland.

Construction, as one of the pillars of the national economy, also performs important social func-
tions. Taking into account the great interest in its condition - both among decision-makers and
representatives of various sectors - the study presents an extensive set of information on resi-
dential construction as well as other types of buildings, including hotel buildings, office build-
ings, wholesale and retail trade buildings, industrial buildings and warehouses, buildings for
public entertainment and educational buildings.

The analytical commentary contained in the publication was enriched with numerous charts,
maps and supplemented with methodological notes. The tabular part covers both overview ta-
bles presenting retrospective data covering the past decade, and detailed datasets containing
figures for the year 2025.

We hope that this publication will serve as an interesting and valuable source of information.
We also encourage you to explore the extensive information resources of official statistics
available on the Statistics Poland website, in particular the Local Data Bank and Knowledge
Databases.

Director President
Statistical Office in Lublin Statistics Poland

Ldn“av@@}r ¥ I — \' ( m&z GCJ@-WM

Krzysztof Markowski, Ph.D. Marek Cierpiat-Wolan, Assoc. Prof.

Lublin, Warsaw, June 2026
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Symbols and main abbreviations

Objasnienia znakow umownych

Symbols

SYMBOL
Symbol

Znaczenie
Meaning

Kreska (-)
Zero: (0)
(0,0)

Kropka ( .)

Znak A

JW tym”
,Of which”

Wazniejsze skroty
Main abbreviations

zjawisko nie wystapito

magnitude zero

zjawisko istniato w wielkoSci mniejszej od 0,5

magnitude not zero, but less than 0.5 of a unit

zjawisko istniato w wielkoSci mniejszej od 0,05

magnitude not zero, but less than 0.05 of a unit

brak informacji, konieczno$¢ zachowania tajemnicy statystycznej lub wypetnienie pozy-
¢ji jest niemozliwe albo niecelowe

data not available, classified data (statistical confidentiality) or providing data impossi-
ble or purposeless

oznacza, ze nazwy zostaty skrocone w stosunku do obowiazujacej klasyfikacji
categories of applied classification are presented in abbreviated form

oznacza, ze nie podaje sie wszystkich sktadnikow sumy

indicates that not all elements of the sum are given

Skrot
Abbreviation

Znaczenie
Meaning

PKOB
tys.
thous.
mln
mZ

m3
km?
Uc

kWh

p.proc.

Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych
Polish Classification of Types of Constructions
tysiac

thousand

milion

million

metr kwadratowy

square metre

metr szeScienny

cubic metre

kilometr kwadratowy

square Rilometre

wspotczynnik przenikania ciepta Uc

the heat transfer coefficient
kilowatogodzina

Rilowatt-hour

punkt procentowy

percentage point

1"
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Niniejsze opracowanie zawiera ilosciowy i jakosSciowy przeglad efektow rzeczowych budownic-
twa w 2025 r., uzupetniony o odniesienia do ostatnich pieciu lat oraz, dla wybranych zagadnien,
dane w ujeciu retrospektywnym od 2016 r.

Na czes¢ analityczna publikacji sktadaja sie dwa rozdziaty, w ktorych uwzgledniono takze gra-
ficzna prezentacje danych w postaci wykresow i kartogramow. Pierwszy rozdziat zawiera charak-
terystyke budownictwa mieszkaniowego w aspekcie nowo wybudowanych mieszkan i budynkow
mieszkalnych, jak rowniez mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia i ktorych budowe
rozpoczeto. W rozdziale drugim omoéwiono wielkoS¢ i strukture efektow budownictwa niemiesz-
kalnego oraz dane odnoszace sie do pozwoleh wydanych na budowe budynkéw niemieszkalnych
i obiektow inzynierii ladowej i wodnej. Opracowanie uzupetniaja uwagi metodologiczne oraz ta-
blice statystyczne.

Podstawowe zrodto informacji zaprezentowanych w publikacji stanowig wyniki badan ujetych
w Programie Badan Statystycznych Statystyki Publicznej, uzyskane na podstawie sprawozdan:

e B-05-Sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowe i zgtoszeniach z projektem bu-
dowlanym budowy obiektow budowlanych;

e B-06- Meldunek o budownictwie mieszkaniowym;

e B-07 -Sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w budynkach niemieszkal-
nych oddanych do uzytkowania;

e B-08 -Sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz domach
letnich oddanych do uzytkowania.



Introduction

This publication is an overview of quantitative and qualitative results of construction realized in
2025, complemented by a reference to the past five years and, for selected information, retro-
spective data since 2016.

The analytical part of the publication consists of two chapters, which also include graphical
presentations of the data in the form of maps and charts. The first chapter presents residential
construction in terms of dwellings and residential buildings completed, as well as dwellings for
which permits have been granted and dwellings in which construction has begun. The second
chapter characterizes the size and structure of non-residential construction, as well as data on
permits granted for construction of non-residential buildings and civil engineering works. The
publication is supplemented with methodological notes and a tabular part.

The main source of information presented in the publication were data from the surveys included
in the Statistical Survey Program of Official Statistics, obtained on the basis of the following sur-
veys:

e B-05-Report on building permits and registrations with a construction project granted for
constructions;

e B-06- Report on residential construction;
e B-07 - Report on residential buildings and dwellings in non-residential buildings completed;

e B-08 —Report on non-residential buildings, residences for communities and summer houses
completed.
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Synteza

W 2025 r. odnotowano wzrost, w porownaniu z poprzednim rokiem, liczby mieszkan oddanych
do uzytkowania, spadta natomiast liczba mieszkan objetych wydanymi pozwoleniami i ktorych
budowe rozpoczeto. W odniesieniu do budownictwa niemieszkalnego zaobserwowano spadek
tacznej powierzchni uzytkowej budynkow przekazanych do eksploatacji oraz wzrost powierzchni
nowych budynkéw, na ktore wydano pozwolenia. W analizowanym roku spadta liczba pozwolen
na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej.

Budownictwo mieszkaniowe
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Wykres 1.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 208,3 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 18,1 mln m?
(wzrosty w skali roku odpowiednio o 4,1% i 1,5%) i Sredniej powierzchni mieszkania wynoszacej
87,0 m? (wobec 89,2 m? rok wczesniej). Porownanie danych dla poszczegolnych wojewddztw wska-
zuje, ze najwiecej mieszkan wybudowano w mazowieckim (45,0 tys. lokali — 21,6% wartoSci krajowej),
a na kolejnych miejscach znalazty sie wielkopolskie (21,5 tys. — 10,3%) i matopolskie (20,3 tys. - 9,7%).
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania, w przeliczeniu na 1000 ludnosci, wyniosta dla Polski
5,6 (0 0,3 wiecej w stosunku do poprzedniego roku). Najwyzszy poziom tego wskaznika zanotowano
w wojewddztwach mazowieckim (8,2) i pomorskim (7,4), a najnizszy w opolskim (2,6).

Sposrod 88,7 tys. przekazanych do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych (o 0,6% wiecej niz
w 2024 r.), ponad 97% stanowity budynki jednorodzinne. Budynki mieszkalne wznoszono przede
wszystkim z zastosowaniem metody tzw. tradycyjnej udoskonalonej (98,0%), przy czym domino-
waty wsrod nich, podobnie jak w ostatnich pigciu latach, dwu- i jednokondygnacyjne (odpowiednio
62,5% i31,8%). Przecietny czas trwania budowy, liczony od daty jej rozpoczecia do terminu oddania
budynku mieszkalnego do uzytkowania, wyniost 42,2 miesiaca i byt o 1,4 miesiaca krotszy niz przed
rokiem. Dla budynkow wielorodzinnych byto to niemal 25 miesigcy, a jednorodzinne wznoszono
w ciggu 51 miesiecy. W minionym piecioleciu roznica ta utrzymywata sie na zblizonym poziomie.

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce w latach 2021-2025
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SYNTEZA

W 2025 r. wydano pozwolenia na budowe 266,4 tys. mieszkah (o 8,7% mniej niz rok wczesniej),
z czego prawie 98% zlokalizowanych bedzie w nowych budynkach mieszkalnych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego byt podstawa wydania pozwolen na budowe 60,2% tych budyn-
kow. W minionym piecioleciu wzrost w skali roku liczby mieszkan, na ktorych budowe wydano po-
zwolenia, wystapit jedynie w 2021 i 2024 r. (odpowiednio 0 23,6% i 20,7%). Spadek zaobserwowany
w 2025 r. byt najmniejszy sposrod zanotowanych w pozostatych latach.

W analizowanym roku rozpoczeto budowe 212,4 tys. mieszkan (spadek o 9,2% w poréwnaniu z po-
przednim rokiem) - najwiecej w formach budownictwa ,na sprzedaz lub wynajem” (61,1%) oraz ,in-
dywidualne” (37,1%).

Budownictwo niemieszkalne

Wykres 2.

W 2025 r. przekazano do eksploatacji 19,7 tys. nowych oraz 2,2 tys. rozbudowanych budynkow nie-
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 12,8 mln m2 Liczba nowych budynkow wzrosta
w stosunku do poprzedniego roku o 1,9%, a taczna powierzchnia nowych i rozbudowanych spadta
0 1,6%.

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2021-2025
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Najwieksze udziaty w powierzchni oddanych w 2025 r. budynkow niemieszkalnych posiadaty wo-
jewddztwa: mazowieckie, wielkopolskie i Slaskie, dla ktorych taczny udziat w wartosci krajowej
wyniost prawie 39%. W skali roku najwigksze spadki powierzchni odnotowano w wojewddztwach:
dolnoslaskim (o 36,9%), warminsko-mazurskim (o 18,5%) i pomorskim (o 15,2%), natomiast naj-
wieksze wzrosty dotyczyty podkarpackiego (o 32,1%) i zachodniopomorskiego (o 22,8%). Najwyzszy
wskaznik natezenia budownictwa niemieszkalnego w okresie od 2021 do 2025 r., mierzony oddana
powierzchnig uzytkowa budynkow niemieszkalnych przypadajaca na 1 km? powierzchni geodezyj-
nej, zaobserwowano w wojewodztwach: Slaskim, mazowieckim i wielkopolskim (odpowiednio:
104,3 m?, 67,7 m?oraz 65,9 m?), przy Sredniej dla kraju wynoszacej 45,5 m2.

W strukturze oddanej do uzytkowania powierzchni niemieszkalnej wedtug grup PKOB najwieksze
udziaty odnotowano dla budynkow przemystowych i magazynowych (45,0% ogbtu), pozostatych bu-
dynkow niemieszkalnych (22,1%) oraz budynkéw handlowo-ustugowych (14,5%). Udziaty kubatury
tych budynkow w wartosci krajowej wyniosty odpowiednio: 57,3%, 17,1% i 11,9%. Najwieksze spadki
przekazanej do uzytkowania powierzchni (w stosunku do 2024 r.) zaobserwowano w przypadku ogol-
nodostepnych budynkow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym, budynkow szpitali
i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej (o 11,5%) oraz budynkow biurowych
(0 8,1%). Wzrosty zanotowano dla pozostatych budynkow niemieszkalnych (o 13,3%) oraz budynkow
transportu i tacznosci (0 12,9%).
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Mapa 1.

Powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach
2021-2025 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw
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Liczba nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2025 r.,
wyniosta 31,4 tys., tj. 0 6,7% wigcej niz w poprzednim roku. Dla 53,6% tych budynkow podstawa
wydania decyzji byt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. taczna powierzchnia
uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych objetych wydanymi pozwoleniami na budowe
osiagneta wartos¢ 17,4 mln m? i byta wigksza w skali roku o 2,9%. Najwigksza powierzchnige w mi-
nionym piecioleciu zanotowano w 2021 r. (20,4 mln m2).

Najwieksze udziaty w tacznej powierzchni uzytkowej nowych budynkow niemieszkalnych, na ktore
wydano pozwolenia w 2025 r., miaty wojewodztwa: mazowieckie (16,6%), wielkopolskie (12,1%) i $la-
skie (8,9%). W skali roku, najwigksze wzrosty powierzchni zanotowano w wojewodztwach Swigto-
krzyskim (o 62,1%) oraz lubuskim (o 38,8%). W strukturze planowanej do wybudowania powierzchni
niemieszkalnej najwieksze udziaty posiadaty budynki przemystowe i magazynowe (43,3% ogotu),
pozostate budynki niemieszkalne (24,1%) i budynki handlowo-ustugowe (13,3%). Wzrosty po-
wierzchni, w stosunku do 2024 r., dotyczyty budynkow transportu i tacznosci (o 31,7%), biurowych
(0 28,6%) oraz pozostatych budynkow niemieszkalnych (o 20,8%). Spadki zaobserwowano w przy-
padku: hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego (o 16,7%), budynkow handlowo-ustugo-
wych (o 7,4%), ogolnodostepnych obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym,
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej (0 2,1%), a takze
budynkow przemystowych i magazynowych (o 1,0%).

W 2025 r. liczba wydanych pozwolen na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej
wyniosta 34,4 tys. (0 9,8% mniej niz rok wczesniej), a 54,1% tych decyzji oparto o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Najwiekszy udziat w ogdlnej liczbie pozwolen na nowe
obiekty inzynierii ladowej i wodnej miaty wojewodztwa: mazowieckie (15,7%), matopolskie (9,3%)
i Slaskie (8,7%).



Executive summary

In 2025, the number of dwellings completed increased compared to the previous year, while the
number of dwellings for which permits were granted and construction began decreased. With
regard to non-residential construction, there was a decrease in the total useful floor area of
buildings completed and an increase in the floor area of new buildings for which permits were
granted. In the year under analysis, the number of building permits for new civil engineering
works decreased.

Residential construction

Chart 1.

In 2025, there were 208.3 thousand dwellings completed with a useful floor area amounted to
18.1 million m? (an increase compared to the previous year of 4.1% and 1.5%, respectively) and an
average useful floor area for 1 dwelling of 87.0 m? (previous year - 89.2 m?). Comparison of the
data for individual voivodships indicates that the highest number of new dwellings were built in:
mazowiecRie (45.0 thousand dwellings; i.e. 21.6% of the domestic value) followed by: wielkopolskie
(21.5 thous. - 10.3%) and matopolskie (20.3 thous. - 9.7%). The number of dwellings completed per
1000 population amounted to 5.6 in Poland (by 0.3 more than the previous year). The highest values
of this indicator were recorded in the following voivodships: mazowieckie (8.2) and pomorskie (7.4);
the smallest one in opolsRie (2.6).

Within 88.7 thousand new residential buildings completed (by 0.6% more than in 2024), over 97%
were single-family buildings. Residential buildings were constructed mainly (98.0%) using im-
proved traditional method of construction and the majority of buildings had two or one storey
(62.5% and 31.8%, respectively), consistent with the trends observed over the past five years. The
average construction duration of a new residential building, calculated from the commencement
date to the completion date, amounted to 42.2 months and it was 1.4 month shorter than the year
before. Multi-family buildings were constructed in 25 months, whereas single-family ones in
51 months. This difference remained at a similar level over the past five years.

Residential construction in Poland in 2021-2025
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In 2025, building permits were granted for 266.4 thousand dwellings (by 8.7% less than in the
previous year), almost 98% of which will be realized in new residential buildings. The local spatial
development plan was the basis for granting building permits for 60.2% of these buildings. Over
the past five years, the annual growth in the number of dwellings for which building permits were
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EXECUTIVE SUMMARY

granted occurred only in 2021 and 2024 (by 23.6% and 20.7%, respectively). The decline observed
in 2025 was the lowest among those recorded in other years.

In the year under analysis, construction of 212.4 thousand dwellings has begun (a 9.2% decrease
compared to the previous year) - most of them in the form of construction for sale or rent (61.1%)
and private (37.1%).

Non-residential construction

18

In 2025, 19.7 thousand new and 2.2 thousand expanded non-residential buildings with a total floor
area of 12.8 million m? were completed. The number of new buildings increased by 1.9% compared
to the previous year, whilst the area of new and expanded buildings fell by 1.6%.

Number and useful floor area of non-residential buildings completed in 2021-2025
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Taking into account the floor area of non-residential buildings completed in 2025, the following
voivodships dominated: mazowieckie, wielkopolskie and slgskie, for which the total share in the
domestic value amounted to almost 39%. On an annual basis, the largest decrease in floor area
was noted in the voivodships: dolnoslgskie (by 36.9%), warminsko-mazurskie (by 18.5%) and po-
morskie (by 15.2%), whereas the highest increase was noted in podkarpackie (by 32.1%) and
zachodniopomorskie (by 22.8%) voivodships. The highest intensity index of non-residential con-
struction over the period from 2021 to 2025, measured by the useful floor area completed in non-
residential buildings per 1 km? of geodetic area, was recorded in the following voivodships: lgs-
kie, mazowieckie and wielkopolskie (104.3 m? 67.7 m? and 65.9 m? respectively), with the average
for the country at the level of 45.5 m?,

According to the groups of PKOB, industrial buildings and warehouses (45.0% of the total value)
dominated in the structure of the useful floor area of non-residential buildings completed, fol-
lowed by other non-residential buildings (22.1%) and wholesale and retail trade buildings (14.5%).
The shares of the cubic volume of these buildings in the domestic value were: 57.3%, 17.1% and
11.9%, respectively. The largest decrease in the useful floor area completed in non-residential
buildings (compared to 2024) was recorded for buildings for public entertainment, schools, univer-
sity and research buildings, hospital or institutional care buildings and sports halls (by 11.5%) and
office buildings (by 8.1%). An increase was observed in other non-residential buildings (by 13.3%)
and traffic and communication buildings (by 12.9%).



Map 1.

SYNTEZA

Useful floor area of non-residential buildings completed in 2021-2025 per 1 km2 of geodetic
area by voivodships
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The number of new non-residential buildings for which building permits were granted in 2025
amounted to 31.4 thousand, i.e. an increase of 6.7% in comparison with the last year. The local
spatial development plan was the basis for granting the decisions in 53.6% of these buildings.
The total useful floor area of new buildings covered by building permits amounted to 17.4 mil-
lion m? an increase of 2.9% year-on-year. The largest floor area in the past five years was rec-
orded in 2021 (20.4 million m2).

The largest shares in the useful floor area of new non-residential buildings covered by building
permits granted in 2025, were noted for: mazowiecRie (16.6%), wielkopolskie (12.1%) and slgskie
(8.9%) voivodships. On an annual basis, the largest increase in floor space was recorded in
Swietokrzyskie (by 62.1%) and lubuskie (by 38.8%) voivodships. The useful floor area structure of
planned new non-residential buildings was dominated by industrial buildings and warehouses
(43.3%), other non-residential buildings (24.1%) and wholesale and retail trade buildings (13.3%).
The increase in the floor area in comparison with 2024 was related to traffic and communication
buildings (by 31.7%), office buildings (by 28.6%) and other non-residential buildings (by 20.8%).
A decrease was recorded for: hotels and similar buildings (by 16.7%), wholesale and retail trade
buildings (by 7.4%), buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls (by 2.1%) as well as industrial buildings and warehouses (by 1.0%).

The number of building permits for new civil engineering works in 2025 amounted to 34.4 thousand
(a decrease of 9.8% compared to the previous year), and 54.1% of such decisions were based on the
local spatial development plans. The voivodships with the highest share of the total value of per-
mits for new civil engineering works were: mazowiecRie (15.7%), matopolskie (9.3%) and 5lgskie
(8.7%).
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Rozdziat 1

Chapter 1

Budownictwo mieszkaniowe
Residential construction

Niniejsza czesc publikacji poswiecono opisowi efektow rzeczowych budownictwa mieszkanio-
wego w 2025 r., z uwzglednieniem minionego pieciolecia. Za podstawowy miernik tych efektow
przyjeto liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania, a takze - ze wzgledu na istotna funkcje spo-
teczna badanego zjawiska - forme budownictwa oraz jego natezenie w kontekScie demograficz-
nym. W analizie uwzgledniono rowniez aspekty jakosciowe, tj.: Srednig powierzchnie uzytkowa
i wyposazenie przekazanych do eksploatacji mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne, jak
rowniez technologie wznoszenia, liczbe kondygnacji i charakterystyke energetyczna nowych bu-
dynkow mieszkalnych. Omowienie uwzgledniajace zroznicowanie terytorialne rozwoju budow-
nictwa mieszkaniowego uzupetniono rowniez o dane dotyczace wydanych pozwolen na budowe
i rozpoczetych budow mieszkan.

Mieszkania oddane do uzytkowania w 2025 r.
Dwellings completed in 2025
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Wykres 3.
Chart 3.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 208,3 tys. mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej
18,1 mln m?, co oznaczato w skali roku wzrosty odpowiednio 0 4,1% i 1,5%.

W miastach przekazano do eksploatacji 64,3% wszystkich mieszkan. Udziat ten pozostaje cha-
rakterystyczny takze dla minionego pigciolecia, w ktorym co roku w miastach realizowano ponad
60% lokali mieszkalnych. W poroéwnaniu z nimi mieszkania budowane na wsi cechowaty sig jed-
nak wieksza przecietna powierzchniag uzytkowa, co skutkowato ich istotnym udziatem w powsta-
tej powierzchni mieszkalnej —w 2025 r. wynosit on 49,4%, a w latach wczesniejszych nawet ponad
50%.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 2021-2025
Number of dwellings completed in Poland in 2021-2025

2021 2022 2023 2024 2025

W miasto urban area m wie$ rural area



Wykres 4.

Chart 4.

ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Biorac pod uwage okres piecioletni mozna zauwazy¢, ze po spadkach w latach 2023-2024 liczby
i powierzchni mieszkan oddanych do uzytkowania, w 2025 r. nastapit wzrost obu analizowanych
wielkoSci. Pomimo tego uksztattowaty sie one ponizej Srednich wartosci dla lat 2021-2025.

Wsrod mieszkah powstatych w 2025 r. udziat przewazajacych form budownictwa - przeznaczo-
nego na sprzedaz lub wynajem oraz indywidualnego — wyniost 96,6%. Warto zwrdci¢ uwage, ze
taczny odsetek pozostatych form, tj.: spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zakta-
dowej, cechowat sie w ostatnich latach rokrocznymi wzrostami, z poziomu 1,6%, jaki zanotowano
w2022 r.

W nowych budynkach mieszkalnych oddano do uzytkowania 98,7% mieszkan. Mieszkania po-
wstate w wyniku rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz uzyskane z przebudowy
lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, a takze zlokalizowane w budynkach niemieszkal-
nych lub zbiorowego zamieszkania stanowity pozostate 1,3% ogotu.

W budynkach wielorodzinnych znajdowata sie ponad potowa mieszkan przekazanych do eksplo-
atacji w nowych budynkach mieszkalnych, a wsrod nich 93,5% stanowity lokale mieszkalne prze-
znaczone na sprzedaz lub wynajem.

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w 2025 r. w nowych budynkach
mieszkalnych wedtug rodzajow budynkow i form budownictwa

Structure of dwellings completed in Poland in 2025 in new residential buildings by types
of buildings and forms of construction
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CHAPTER 1. RESIDENTIAL CONSTRUCTION

Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa
Dwellings completed by forms of construction
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Wykres 5.
Chart 5.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 133,9 tys. mieszkah przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem
(wzrost w skali roku o 7,4%), w tym 1,7 tys. na wynajem. W ramach budownictwa indywidualnego
przekazano do eksploatacji 67,2 tys. mieszkan (o 3,4% mniej), w budownictwie spotecznym czyn-
szowym - 4,4 tys. (wzrost o 70,8%), a w pozostatych formach: 1,6 tys. mieszkan komunalnych
(spadek o 13,8%), 1,0 tys. spotdzielczych (spadek o 28,0%) i 0,2 tys. zaktadowych (wzrost
0 123,0%).

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w 2025 r. wedtug form budownictwa
Structure of dwellings completed in Poland in 2025 by forms of construction
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W latach 2021-2025 najwigcej mieszkah realizowano z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem
(Sredniorocznie prawie 140 tys.) oraz na uzytek wtasny inwestora (przecietnie niemal 80 tys.).
Sredni udziat tych form budownictwa wynidst w tym czasie odpowiednio 61,8% i 35,8%. taczna
liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania w budownictwie spotdzielczym, komunalnym, spo-
tecznym czynszowym i zaktadowym miescita sie w przedziale od 3,8 tys. w2022 r. do 7,2 tys. w 2025 r.
(odpowiednio 1,6% i 3,4% udziatu w ogblnej liczbie mieszkan wybudowanych w tych latach).



ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Wykres 6. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2021-2025 wedtug form budownictwa
Chart 6. Dwellings completed in 2021-2025 by forms of construction
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Przecigtna powierzchnia mieszkania przekazanego do eksploatacji w 2025 r. wyniosta 87,0 m?, czyli
02,2 m? mniej niz w poprzednim roku. Mieszkania indywidualne posiadaty srednig powierzchnig
uzytkowa na poziomie 140,0 m?, przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - 62,3 m?, spotdzielcze -
52,2 m?, spoteczne czynszowe - 50,7 m?, komunalne - 44,8 m? a zaktadowe - 51,6 m2.

W okresie pigcioletnim nie obserwowano duzej zmiennosci Sredniej powierzchni uzytkowej miesz-
kan. Jej spadek w ostatnich latach (poczawszy od 2021 r., w ktorym zanotowano 92,9 m?) wynikat
w duzej mierze ze zmiany struktury mieszkan oddanych do uzytkowania, tj. ze zmniejszania sie
udziatu mieszkan indywidulanych, ktore charakteryzuja sie wigksza powierzchnia. W przypadku
dominujacych form budownictwa - mieszkah przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem oraz indy-
widualnych — notowano nieznaczne wahania przecietnej powierzchni uzytkowej.
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Zroznicowanie terytorialne i natezenie budownictwa mieszkaniowego
Territorial diversity and intensity of residential construction
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Wykres 7.
Chart 7.

W 2025 r. najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w wojewodztwach: mazowieckim (45,0 tys.,
co stanowito 21,6% wartosci krajowej), wielkopolskim (21,5 tys. - 10,3%) oraz matopolskim
(20,3 tys. - 9,7%). Najmniej mieszkah wybudowano w wojewddztwach opolskim (2,4 tys.) i Swie-
tokrzyskim (3,9 tys.), z udziatami wynoszacymi odpowiednio 1,2% i 1,9%.

W stosunku do poprzedniego roku liczba oddanych mieszkan w najwigkszym stopniu wzrosta
w wojewodztwach: mazowieckim (o 6,5 tys. lokali, tj. 0 16,9%), dolnoslaskim (2,4 tys. — 14,6%) oraz
wielkopolskim (2,3 tys. - 11,7%).

Najwiekszy spadek, w skali roku, liczby przekazanych do eksploatacji mieszkan zaobserwowano
w wojewodztwach: lubelskim (o 1,5 tys.) oraz pomorskim i Swietokrzyskim (po 0,9 tys.). W woje-
wodztwie Swietokrzyskim odnotowano rowniez najwiekszy spadek w ujeciu procentowym
(017,9%).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2025 r. wedtug wojewodztw
Number of dwellings completed in 2025 by voivodships

mazowieckie
wielkopolskie
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W 2025 r. wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, bedacy wynikiem przeliczenia liczby
oddanych do uzytkowania mieszkan na 1000 ludnosci, uksztattowat sie w Polsce na poziomie 5,6.
Najwieksze jego wartosci zaobserwowano w wojewodztwach mazowieckim (8,2) i pomorskim (7,4),
najmniejsza - w opolskim (2,6).
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Wykres 8. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci w Polsce w latach

2021-2025
Chart8. Number of dwellings completed per 1000 population in Poland in 2021-2025
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W minionym piecioleciu wskaznik liczby mieszkah oddanych do uzytkowania na 1000 ludnosci nie
zmieniat sie znaczaco - najwigksza wartosc przyjat w 2022 r. (6,3), a najmniejsza w 2024 r. (5,3).

Mapa2. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci w latach 2021-2025 we-
dtug wojewodztw
Map 2. Number of dwellings completed per 1000 population in 2021-2025 by voivodships

Liczba mieszkan
na 1000 ludnosci
Number of dwellings
per 1000 population
I69°-82(3)
538-68(3)
48-57 @4)
[4,3-47(3)
[3,2-42(3)

W latach 2021-2025 najwyzszy wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego zanotowano
w wojewodztwach: pomorskim (8,2), mazowieckim (7,8) oraz dolnoslaskim (7,0).
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Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania w instalacje sanitarno-

techniczne

Dwellings completed fitted with sanitary and technical installations
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Mapa 3.

Map 3.

Analiza wyposazenia mieszkan oddanych do uzytkowania w 2025 r. w instalacje sanitarno-tech-
niczne wskazuje, ze wodociag z sieci posiadato 94,6% lokali (miasto - 98,6%, wies - 87,4%). Warto
zauwazyc, ze w ostatnich pieciu latach odsetek ten rokrocznie wzrastat z poziomu 93,3% w 2021 r.
Najwieksze udziaty mieszkah podtaczonych do sieci wodociaggowej notowano w wojewoddztwach:
wielkopolskim (98,3%), pomorskim (97,5%) oraz $laskim (97,1%), natomiast najnizsze w opolskim
(82,5%) i matopolskim (88,1%).

W 2025 r. 80,6% przekazanych do eksploatacji mieszkah wyposazono w kanalizacje z odprowa-
dzeniem do sieci (0 0,5 p.proc. wiecej niz w 2024 r.). Najwieksze udziaty tego rodzaju lokali ob-
serwowano w wojewddztwach podkarpackim (88,0%) i dolnoslaskim (84,3%), a najnizsze w lu-
belskim (70,3%) i kujawsko-pomorskim (71,2%). Odsetki mieszkan podtgczonych do sieci kanali-
zacyjnej na terenach miejskich i wiejskich odzwierciedlajg zroznicowanie terytorialne w dostepie
do tego medium (w miastach - 95,5%, na wsiach - 53,7%).

Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania, wyposazonych w wodociag z sieci i kanalizacje
z odprowadzeniem do sieci wedtug wojewodztw w latach 2021-2025

Percentage of dwellings completed in 2021-2025 fitted with water supply system from

the network and sewage system discharging into the network by voivodships

Odsetek mieszkan
. wyposazonych w kanalizacje
Odsetek mieszkan niem do sieci (%)
wyposazonych w wodociag z sieci (%) dwellings
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water-line system from the network (%) e into & network
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Do gazu sieciowego podtaczonych zostato 31,8% mieszkan oddanych do uzytkowania w kraju
(0 2,0 p.proc. mniej niz rok wczesniej). Najwieksze ich udziaty notowano w wojewddztwach pod-
karpackim (54,3%) i podlaskim (43,7%), najmniejsze zas w todzkim (12,4%) oraz warminsko-ma-
zurskim (15,1%). Nie zaobserwowano znaczacej roznicy wartosci tego wskaznika dla miasta i wsi.
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Mapa 4. Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania, wyposazonych w gaz z sieci oraz w ciepta
wode dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej wedtug wojewodztw
w latach 2021-2025

Map 4. Percentage of dwellings completed in 2021-2025 fitted with gas from gas-line system and hot
water from thermal-electric power stations, heating plants or housing estate boiler-rooms
by voivodships
y
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W 2025 r. 38,5% przekazanych do eksploatacji mieszkan posiadato dostep do cieptej wody dostar-
czanej centralnie, tj. z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej. NajczeSciej ten rodzaj
instalacji notowano w wojewddztwach todzkim (50,7% mieszkan) i pomorskim (49,8%), najmniejsze
udziaty dotyczyty opolskiego (15,2%), podkarpackiego (24,4%) oraz Swietokrzyskiego (25,2%). Po-
dobnie jak w przypadku kanalizacji z odprowadzeniem do sieci, takze w odniesieniu do omawia-
nego wskaznika zaobserwowano duzg réznice miedzy obszarami miejskimi i wiejskimi (odpowied-
nio 58,5% i 2,5% mieszkan).
Wykres 9. Odsetek mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce wyposazonych w wybrane instalacje

sanitarno-techniczne w latach 2021-2025

Chart 9.  Percentage of dwellings completed in Poland in 2021-2025 fitted with selected sanitary and

technical installations
%
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water-line system from the network sewerage system with the discharge into the network
gaz z sieci m ciepta woda dostarczana centralnie
gas from gas-line system hot water supplied centrally
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Wykres 10.
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Chart 10.

Centralne ogrzewanie z sieci posiadato 38,6% mieszkan oddanych do uzytkowania w 2025 r.
Wsrod indywidualnych systemow grzewczych dominowaty kotty/piece na paliwo gazowe (56,7%
lokali mieszkalnych).

Najwieksze odsetki mieszkan z centralnym ogrzewaniem sieciowym notowano w wojewodztwach
todzkim (50,7%) i pomorskim (49,8%), a wyposazonych w ogrzewanie indywidualne w: opolskim
(84,8%), podkarpackim (75,6%) oraz Swietokrzyskim (74,6%).

Najwieksze udziaty mieszkah ogrzewanych kottami/piecami gazowymi zaobserwowano w woje-
wodztwach podkarpackim i mazowieckim (odpowiednio 71,0% i 67,4% mieszkah z centralnym
ogrzewaniem indywidualnym).

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wyposazonych w centralne ogrzewanie
wedtug rodzaju ogrzewania i rodzaju kotta/pieca w Polsce w 2025 r.

Structure of dwellings completed in Poland in 2025 fitted with central heating system by type
of heating and type of boiler/furnace

0,4% ‘
2 5% \6;9%

m centralne ogrzewanie z sieci m kociot/piec na paliwo gazowe gas fuel boiler/furnace
central heating from the network m inny rodzaj ogrzewania another type of heating
m centralne ogrzewanie indywidualne kociot/piec na paliwo state solid fuel boiler/furnace

private central heating kociot/piec na energie elektryczng electric boiler/furnace

kociot/piec na biopaliwa biofuel boiler/furnace
kociot/piec na paliwo ciekte liquid fuel boiler/furnace
kociot/piec dwu- lub wielopaliwowy dual-fuel or multi-fuel bolier/furnance
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Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania'
New residential buildings completed

Wykres 11.

Chart 11.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 88,7 tys. nowych budynkéw mieszkalnych (o 0,6% wiecej niz
rok wczesniej), z ktorych 97,1% stanowity budynki jednorodzinne.

taczna kubatura nowych budynkéw wyniosta 92,5 mln m? (o 3,6% wigcej w poréwnaniu z rokiem po-
przednim). Zlokalizowano w nich t3gcznie 2057 tys. mieszkaih o powierzchni uzytkowej
17,9 mln m? (wzrost odpowiednio o 4,0% i 1,5%). W budynkach jednorodzinnych znajdowato sie
97,9 tys. mieszkan (47,6% ogotu) o przecietnej powierzchni uzytkowej 126,4 m2 (przy $redniej dla
mieszkan w budynkach wielorodzinnych wynoszacej 51,4 m2).

Najwieksze udziaty mieszkah w budownictwie jednorodzinnym zanotowano w wojewoddztwach
opolskim i swietokrzyskim (odpowiednio 72,0% i 67,4%), natomiast mieszkan zlokalizowanych
w budynkach wielorodzinnych - w pomorskim i mazowieckim (odpowiednio 60,1% i 59,7%).

W 2025 r., podobnie jak w latach poprzednich, prawie wszystkie (98,0%) nowe budynki miesz-
kalne zostaty wzniesione z wykorzystaniem metody tradycyjnej udoskonalonej, wiodacej nieza-
leznie od rodzaju budynku.

W strukturze odnoszacej sie do liczby kondygnacji nowo wybudowanych budynkéw dominowaty
2-kondygnacyjne (62,5% og6tu) i 1-kondygnacyjne (31,8%), w ktorych znalazto sie odpowiednio
32,5% i 14,1% mieszkan. Z kolei w budynkach 3-, 4- i 5-kondygnacyjnych (5,1% nowych budynkéw
mieszkalnych) zlokalizowano 30,1% mieszkan. W budynkach o wigkszej liczbie kondygnacji (sta-
nowiacych 0,6% nowo powstatych budynkow) znajdowato sig 23,3% mieszkan.

Struktura mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2025 r.
wedtug liczby kondygnacji
Structure of dwellings in new residential buildings completed in 2025 by number of storeys

m 1-kondygnacyjne 1-storey
m 2-kondygnacyjne 2-storey
m 3-kondygnacyjne 3-storey
4-kondygnacyjne 4-storey
5-kondygnacyjne 5-storey
m 6-kondygnacyjne 6-storey
7-kondygnacyjne 7-storey
8-kondygnacyjne i wyzsze 8-storey and more

Przecietny czas trwania budowy budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpoczecia do ter-
minu oddania do uzytkowania, w 2025 r. skrocit sie (w stosunku do poprzedniego roku) o 1,4 mie-
sigca i wyniost 42,2 miesigca. Najkrotsze czasy notowano w wojewodztwach wielkopolskim
(33,3 miesigca) i dolnoslaskim (33,6), najdtuzsze w Swietokrzyskim (68,8) i matopolskim (54,0).

' Dane dotyczace liczby nowych budynkow mieszkalnych odnosza sie do budynkéw oddanych w cato-
Sci lub jako pierwsza czeSc. W przypadku kubatury oraz przecietnego czasu budowy nowych budyn-
kow mieszkalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan, ujeto
rowniez dane dotyczace budynkow oddanych jako kolejna lub ostatnia czesc.
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Wykres 12.

Chart 12.

Mapa 5.

Map 5.

Budynki jednorodzinne budowano ponad dwukrotnie dtuzej (Srednio 51 miesigcy) niz wieloro-
dzinne (24,8 miesiaca).

Przecietny czas budowy nowych budynkow mieszkalnych w latach 2021-2025 wedtug
rodzajow budynkow
Average construction period of new residential buildings in 2021-2025 by types of buildings
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W latach 2021-2025 najkrotszy przecietny czas budowy budynkéw mieszkalnych zaobserwowano
w wojewodztwach: dolnoslaskim (32 miesiace), zachodniopomorskim i wielkopolskim (po 33,1)
oraz kujawsko-pomorskim (33,4), natomiast najdtuzszy - w Swietokrzyskim (68,7) i matopolskim
(56,4).

Przecietny czas budowy nowych budynkow mieszkalnych w latach 2021-2025 wedtug
wojewodztw
Average construction period of new residential buildings in 2021-2025 by voivodships
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Mapa 6.

Map 6.

ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

W ciggu ostatnich pieciu lat dla nowego budynku mieszkalnego nastapito obnizenie -z 87,5 do
70,2 kWh/(m?rok) - Sredniej wartoSci wskaznika energii pierwotnej EP, okreslajacego roczne za-
potrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotna do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej. W budownictwie jednorodzinnym przecietna wartosc
tego wskaznika zmniejszyta sie z 87,6 do 70,3 kWh/(m?rok), natomiast w wielorodzinnym z 84,5
do 67,5 kWh/(m2rok).

Przecigtne wartosci wskaznika energii pierwotnej EP dla nowych budynkow mieszkalnych
oddanych do uzytkowania w latach 2021-2025 wedtug wojewodztw
Average EP index values of new residential buildings completed in 2021-2025 - by voivodships

Przecietna wartos¢
wskaznika energii
pierwotnej EP [kWh/(m?-rok)]
Average EP index values
_k".a".r’h.w:r'rw year)]

Bl e2-54803
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B 70-783(3)
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Do charakterystyki energetycznej nowych budynkow mieszkalnych odnosza sig¢ rowniez wspot-
czynniki przenikania ciepta U, charakteryzujace izolacyjnoS¢ cieplna przegrod budowlanych
(przy temperaturze rownej lub wigkszej niz 16°C). W minionym piecioleciu zaobserwowano nie-
znaczne zmniejszenie sie przecietnych wartosci wszystkich wspotczynnikow tego rodzaju.
W 2025 r. uksztattowaty sie one na poziomie: 0,177 W/(m2 - K) - dla Scian zewnetrznych;
0,15 W/(m2 - K) - w przypadku dachu/stropodachu/stropu pod nieogrzewanymi poddaszami lub
nad przejazdami; 0,21 W/(m2 - K) - dla podtdg na gruncie w pomieszczeniu ogrzewanym;
0,91W/(m2 - K) - w przypadku okien (z wyjatkiem okien potaciowych) i drzwi balkonowych;
1,21 W/(m2 - K) - w odniesieniu do drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy
pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi.
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Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia?
Dwellings for which permits have been granted

Mapa 7.

Map 7.
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W 2025 r. wydano pozwolenia na budowe 266,4 tys. mieszkan, tj. o 25,3 tys. (8,7%) mniej w sto-
sunku do poprzedniego roku. Najwieksza liczbe planowanych do wybudowania lokali mieszkal-
nych zanotowano w wojewddztwach: mazowieckim (52,7 tys. mieszkah - 19,8% ogotu), matopol-
skim (28,8 tys. mieszkah - 10,8%), wielkopolskim (26,4 tys. mieszkan - 9,9%) i $laskim (25,9 tys.
mieszkah - 9,7%). Najmniej mieszkan bedzie zlokalizowanych na terenie wojewodztw: opolskiego
(4,6 tys. - 1,7% udziatu w wartosci krajowej), lubuskiego i Swietokrzyskiego (po 5,3 tys. - 2,0%)
oraz podlaskiego (6,2 tys. - 2,3%). W ujeciu procentowym najwigksze spadki liczby mieszkan,
w poréwnaniu z 2024 r., zaobserwowano w wojewodztwach dolnoslaskim (o 22,1%), todzkim
(0 20,4%) i opolskim (o0 18,4%), natomiast wzrosty odnotowano jedynie w wojewodztwach $laskim
(0 8,8%), podkarpackim (o 6,6%) oraz wielkopolskim (o 1,8%).

W latach 2021-2025 wskaznik liczby mieszkan objetych wydanymi pozwoleniami, w przeliczeniu
na 1000 ludnoSci, uksztattowat sie na poziomie 7,6. Najwyzsze jego wartoSci zaobserwowano
w wojewodztwach pomorskim (10,2), mazowieckim (9,9) i dolnoslaskim (8,7), a najnizsze - w opol-
skim i Swietokrzyskim (odpowiednio 4,8 i 4,9).

Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia, w przeliczeniu na 1000 ludnosci, w latach
2021-2025 wedtug wojewodztw
Dwellings for which permits have been granted per 1000 population in 2021-2025 by voivodships
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Number of dwellings
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2 Jezeli w opracowaniu jest mowa o wydanych pozwoleniach na budowe, nalezy przez to rozumiec
pozwolenia wydane na budowe oraz zgtoszenia z projektem budowlanym - takze objete uproszczona
procedura dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (patrz: uwagi metodologiczne, pkt. 1i 6).
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Chart 13.

ROZDZIAL 1. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

WsSrod mieszkan, ktore zostang zrealizowane w oparciu o pozwolenia wydane w 2025 r., 64,7%
powstanie w ramach budownictwa na sprzedaz lub wynajem, 32,2% w indywidualnym, a pozo-
state w budownictwie spotdzielczym, komunalnym, spotecznym czynszowym oraz zaktadowym
(tacznie 3,1%).

W nowych budynkach mieszkalnych znajdzie sie¢ 97,9% planowanych do wybudowania mieszkan,
natomiast w wyniku przebudowy mieszkan i pomieszczen niemieszkalnych oraz rozbudowy bu-
dynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych powstanie 2,0% ogotu lokali mieszkalnych. W nowych
budynkach niemieszkalnych lub zbiorowego zamieszkania bedzie zlokalizowanych 190 mieszkan.

Wsrod 260,9 tys. mieszkah w nowych budynkach mieszkalnych, ktore beda realizowane w oparciu
0 pozwolenia wydane w 2025 r., 49,5% przypadnie na budynki wielorodzinne. Przecietna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkah w budynkach wielorodzinnych wyniesie 53,6 m?, a w jednorodzin-
nych 123,1 m2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt podstawa wydania pozwolen na budowe
dla 60,2% nowych budynkow mieszkalnych. Najwieksze udziaty tego rodzaju pozwolen odnoto-
wano w wojewddztwach Slaskim (86,3%), matopolskim (84,7%) i dolnoslaskim (84,6%), natomiast
najmniejsze w podkarpackim (15,5%) i kujawsko-pomorskim (30,7%).

W minionym piecioleciu najwieksza liczbe mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia,
zaobserwowano w 2021 r. (341,2 tys.), najmniejsza - w 2023 r. (241,7 tys.).

Struktura mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia w 2025 r., wedtug form
budownictwa
Structure of dwellings for which permits have been granted in 2025 by forms of construction
0,2% 1,0%
1,9% 0,0%

B przeznaczone na sprzedaz lub wynajem for sale or rent
m indywidualne private
m spoteczne czynszowe public building society
spotdzielcze cooperative
komunalne municipal
m zaktadowe company

64,7%

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto
Dwellings in which construction has begun

W 2025 r. rozpoczeto budowe 212,4 tys. mieszkan, tj. 0 21,4 tys. (9,2%) mniej w poréwnaniu z poprzed-
nim rokiem. Najwieksza liczbe rozpoczetych budow mieszkan zanotowano w wojewodztwach: mazo-
wieckim (44,1tys. - 20,8% udziatu w kraju), matopolskim (22,2 tys. - 10,4%) i pomorskim
(18,5 tys. — 8,7%), najmniejsza w: opolskim i lubuskim (po 3,7 tys. - 1,7%) oraz Swigtokrzyskim (4,7 tys.
- 2,2%). W skali roku spadki tej wartosci wystapity w 11 wojewddztwach, a najwiekszy dotyczyt woje-
wodztwa dolnoslaskiego (o 29,2%). Wzrosty zaobserwowano z kolei w wojewodztwach: warminsko-
mazurskim (o 14,3%), kujawsko-pomorskim (o 7,5%), opolskim (o 6,7%), zachodniopomorskim
(0 6,0%) i matopolskim (0 2,3%).

33



CHAPTER 1. RESIDENTIAL CONSTRUCTION

34

Mapa 8.

Map 8.

Wykres 14.
Chart 14.

Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, stanowiacy przeliczenie liczby mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto, na 1000 ludnosci, wyniost dla kraju 5,7. Najwieksze jego wartosci noto-
wano w wojewddztwach: mazowieckim (8,0), pomorskim (7,8), matopolskim (6,5) oraz todzkim
(6,4), najmniejsze zas w: lubuskim (3,8), opolskim (4,0) i Swietokrzyskim (4,1).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto, w przeliczeniu na 1000 ludnosci, w latach 2021-2025

wedtug wojewodztw
Dwellings in which construction has begun per 1000 population in 2021-2025 by voivodships

Liczba mieszkan
na 1000 ludnosci
Number of dwellings
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W strukturze mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2025 r., dominowaty lokale przeznaczone
na sprzedaz lub wynajem (129,7 tys. mieszkan z udziatem 61,1%). Mieszkania indywidualne sta-
nowity 37,1% (78,8 tys.), a pozostate formy budownictwa - 1,8% (3,9 tys.). Z przeznaczeniem na
wynajem rozpoczeto budowe 830 lokali (0,6% ogotu mieszkan realizowanych w celu sprzedazy
lub wynajmu).

Struktura mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2025 r. wedtug form budownictwa
Structure of dwellings in which construction has begun in 2025 by forms of construction
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Najwiekszy udziat budownictwa na sprzedaz lub wynajem w ogoélnej liczbie mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto w 2025 r., wystgpit w wojewddztwach: mazowieckim (72,5%), matopolskim
(67,0%) i pomorskim (64,6%). W przypadku budownictwa indywidualnego byty to wojewddztwa:
podkarpackie (56,2%), swietokrzyskie (54,2%), lubelskie (49,9%) i lubuskie (48,1%).

W okresie piecioletnim najwigkszy wzrost w skali roku (o 23,9%) i najwigeksza liczbe mieszkan,
ktorych budowe rozpoczeto (277,4 tys.), zaobserwowano w 2021 r.
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W 2025 r. oddano w Polsce do uzytkowania 19,7 tys. nowych oraz 2,2 tys. rozbudowanych budynkow
niemieszkalnych, tj. odpowiednio o 1,9% wigcej oraz 4,6% mniej w stosunku do poprzedniego roku.
taczna powierzchnia uzytkowa nowych i rozbudowanych budynkéw niemieszkalnych wyniosta
12,8 mln m? (spadek w skali roku o 1,6%), natomiast ich kubatura — 97,7 mln m? (spadek o 1,5%).

Ponad 67% tych budynkow oraz ponad 53% ich powierzchni uzytkowej® przekazano do eksploa-
tacji na obszarach wiejskich. Najwiekszy udziat budownictwa niemieszkalnego oddanego na wsi
zanotowano w wojewodztwie podlaskim (78,5% budynkow w wojewodztwie) i wielkopolskim
(75,0% powierzchni niemieszkalnej), natomiast na terenie miast - w wojewodztwie Slaskim (70,3%
budynkow i 83,5% powierzchni uzytkowej).

Wykres 15.  Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych) oddanych

do uzytkowania w 2025 r. wedtug wojewodztw

Chart 15.  Useful floor area of non-residential buildings (new and expanded) completed in 2025

by voivodships
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3 Jezeli w opracowaniu jest mowa o powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania, oznacza to sume powierzchni budynkow nowych oraz nowo powstatych czesci budyn-

kow rozbudowanych.
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W 2025 r. najwieksza liczbe nowych budynkow niemieszkalnych przekazano do eksploatacji w wo-
jewodztwach: mazowieckim (2,6 tys.), wielkopolskim (2,5 tys.) i slaskim (1,6 tys.), a najmniejsza
w: opolskim (461), lubuskim (486) oraz warminsko-mazurskim (659). Takze pod wzgledem nowo wy-
budowanej niemieszkalnej powierzchni uzytkowej wyrozniaty sie wojewodztwa mazowieckie
(2,0 mln m?), wielkopolskie (1,5 mln m?) i 5lgskie (1,1 mln m?), ktore posiadaty tgcznie niemal 39%
udziatu w wartosci krajowej. Najmniejsza powierzchnie przekazano do eksploatacji w wojewddz-
twach: Swietokrzyskim (211,0 tys. m?), lubuskim (308,9 tys. m?) i warminsko-mazurskim
(339,7 tys. m?).

W poréwnaniu z 2024 r., najwiekszy spadek oddanej do uzytkowania powierzchni niemieszkalnej
zanotowano w wojewddztwach dolnoslaskim (o 36,9%), warminsko-mazurskim (o 18,5%) i pomor-
skim (o0 15,2%), natomiast najwiekszy wzrost dotyczyt podkarpackiego (o 32,1%) i zachodniopomor-
skiego (0 22,8%). Najwiekszy spadek powierzchni wedtug wartosci bezwzglednych zaobserwowano
w dolnoslaskim (o 508,3 tys. m?), najwigksze przyrosty wystapity natomiast w wielkopolskim
(0 148,0 tys. m?), podkarpackim (o 141,3 tys. m?) i zachodniopomorskim (o 125,8 tys. m?).

W 2025 r. wskaznik powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych przypadajacej na 1 km?
powierzchni geodezyjnej, wyniost dla kraju 40,9 m?. Najwieksze wartosci odnotowano dla woje-
wodztw: Slaskiego, mazowieckiego i wielkopolskiego (odpowiednio: 93,7 m?, 61,1 m? oraz 55,5 m?),
najmniejsze dla: warminsko-mazurskiego, Swietokrzyskiego i lubuskiego (odpowiednio: 14,6 m?
20,6 m? oraz 24,6 m?).

Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania w przekroju grup Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych

Non-residential buildings completed by groups of the Polish Classification
of Types of Constructions

Wykres 16.
Chart 16.

Niniejsza czeS¢ opracowania zawiera charakterystyke budownictwa niemieszkalnego wedtug grup
i wybranych klas budynkéw uwzglednionych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB).

W 2025 r. pod wzgledem liczby oddanych w Polsce do uzytkowania nowych budynkéw niemiesz-
kalnych dominowata grupa ,Pozostate budynki niemieszkalne” (38,5% ogotu), w ktorej najwiek-
szy udziat przypadt klasie ,Budynki gospodarstw rolnych”. Dalsze pozycje zajmowaty:
»Budynki transportu i tacznosci” (21,3%, wraz z dominujacymi w tej grupie ,Budynkami garazy”),
,Budynki przemystowe i magazynowe” (15,6%) oraz ,Budynki handlowo-ustugowe” (12,0%).

Liczba nowych budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2025 r. wedtug grup PKOB
Number of new non-residential buildings completed in 2025 by groups of PKOB
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Wykres 17.

Chart 17.
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Biorac pod uwage udziaty poszczegdlnych grup budynkéw w powierzchni ogotem, najwieksze
zaobserwowano dla: ,,Budynkow przemystowych i magazynowych” (45,0%), ,Pozostatych budyn-
kéw niemieszkalnych” (22,1%) oraz ,,Budynkoéw handlowo-ustugowych” (14,5%).

Struktura powierzchni uzytkowej i kubatury budynkéw niemieszkalnych (nowych i rozbudowanych)
przekazanych do eksploatacji w 2025 r.

Structure of useful floor area and cubic volume of non-residential buildings (new and expanded)
completed in 2025

Powierzchnia uzytkowa Kubatura
Useful floor area Cubic volume
3,4% 2,7% | | pudynk_i przemystowe i magazynowe (PKOB 125) 2 50 2 0%
5 0% industrial buildings and warehouses !
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M budynki handlowo-ustugowe (PKOB 123)
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W skali roku najwigksze spadki przekazanej do eksploatacji powierzchni uzytkowej odnotowano
w przypadku ,,0golnodostepnych budynkow kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym,
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej” (o 121,0 tys. m?,
tj. 0 11,5%) oraz ,,Budynkow biurowych” (o 39,0 tys. m? - 8,1%). Wzrosty dotyczyty wytacznie ,Pozosta-
tych budynkow niemieszkalnych” (o 332,0 tys. m? - 13,3%) oraz ,.Budynkow transportu i tacznosci”
(0 40,0 tys. m? - 12,9%).

Dla wszystkich typow nowych budynkow niemieszkalnych zanotowano w ciggu ostatnich pieciu
lat spadek Sredniej wartosci wskaznika energii pierwotnej EP — ze 106 kWh/(m?rok) w 2021 r. do
90 kWh/(m?rok) w 2025 r. Najwyzsze jego poziomy mozna odnies¢ w analizowanym roku do bu-
dynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkoéw hoteli, notujac odpowiednio
115 kWh/(m?rok) oraz 102 kWh/(m?rok), a najnizszy- 72 kWh/(m?rok) - w odniesieniu do ,0g6l-
nodostepnych obiektow kulturalnych”.

W minionym pigcioleciu zaobserwowano rowniez zmniejszanie si¢ wspotczynnikow przenikania
ciepta U, ktore w najwigkszym stopniu dotyczyto okien (z wyjatkiem okien potaciowych) i drzwi
balkonowych oraz drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy pomieszcze-
niami ogrzewanymi i nieogrzewanymi. W 2025 r. wspotczynniki odnoszace sie do izolacyjnosci
cieplnej przegrod budowlanych przyjety wartosci: 0,19 W/(m2 - K) - dla Scian zewnetrznych;
0,16 W/(m?2 - K) - w przypadku dachu/stropodachu/stropu pod nieogrzewanymi poddaszami lub
nad przejazdami; 0,27 W/(m2 - K) - dla podtdg na gruncie w pomieszczeniu ogrzewanym;
0,93 W/(m?-K) - w przypadku okien (z wyjatkiem okien potaciowych) i drzwi balkonowych;
1,23 W/(m2 - K) - w odniesieniu do drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy
pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi.
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Hotele i budynki zakwaterowania turystycznego
Hotels and similar buildings

Wedtug PKOB do grupy ,Hotele i budynki zakwaterowania turystycznego” naleza dwie klasy budynkow:

a) ,Budynki hoteli”, tj. hotele, motele, gospody, pensjonaty i podobne budynki oferujace zakwa-
terowanie (z restauracjami lub bez) oraz samodzielne restauracje, bary i stotowki;

b) ,Budynki zakwaterowania turystycznego pozostate”, tj. schroniska mtodziezowe, schroniska gorskie,
domki kempingowe, domy wypoczynkowe i pozostate budynki zakwaterowania turystycznego.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 1,3 tys. nowych oraz 72 rozbudowane hotele i budynki zakwaterowania
turystycznego (w skali roku odpowiednio spadek 0 15,9% i wzrost 0 5,9%). Ich taczna powierzchnia uzyt-
kowa wyniosta 649,4 tys. m? 1j. 0 2,9% mniej niz rok wczesniej.

Wykres 18.  Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego przekazanych
do eksploatacji w 2025 r. wedtug wojewodztw
Chart 18.  Useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2025 by voivodships
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Najwieksze udziaty oddanej w 2025 r. powierzchni hoteli i budynkoéw zakwaterowania turystycz-
nego notowano w wojewddztwach: zachodniopomorskim (28,5%), matopolskim (16,4%) i pomor-

skim (14,5%).

Na wsi przekazano do eksploatacji 1,0 tys. nowych hoteli i budynkow zakwaterowania turystycz-
nego, tj. 77,4% wszystkich budynkow tego rodzaju. Z kolei udziat tacznej powierzchni nowych
i rozbudowanych budynkdéw z tej grupy, ktore zlokalizowano na terenach wiejskich, wyniost

36,8%.

39



CHAPTER 2. NON-RESIDENTIAL CONSTRUCTION

I
Mapa 9. Powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego przekazanych
do eksploatacji w latach 2021-2025, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
wedtug wojewodztw
Map 9.  Useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2021-2025 per 1 km? of geodetic
area by voivodships
Powierzchnia uzytkowa
w przeliczeniu na 1 km® (m?)
Useful floor area per 1 km® (mz)
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Najwiekszym natezeniem budownictwa w opisywanej grupie PKOB, mierzonym oddana w latach
2021-2025 powierzchnia budynkéw przypadajaca na 1 km? powierzchni wojewddztwa, charakte-
ryzowaty sie: zachodniopomorskie (6,1 m?), matopolskie (5,8 m?) oraz dolnoslaskie i pomorskie
(po 4,2 m?), przy $redniej krajowej wynoszacej 1,8 m2
Wykres 19.  Liczba oraz powierzchnia uzytkowa hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego
przekazanych do eksploatacji w latach 2021-2025
Chart 19.  Number and useful floor area of hotels and similar buildings completed in 2021-2025
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W 2025 r. przecigtna powierzchnia uzytkowa nowo oddanych hoteli i budynkow zakwaterowania
turystycznego wzrosta w skali roku o 61,4 m?, do poziomu 467,2 m? na co wptyw miaty wzrosty
srednich powierzchni budynkow z obydwu wymienionych klas (odpowiednio o 74,1 m?i 37,5 m?).
W omawianym roku oddano do uzytkowania 237 nowych hoteli o przecietnej powierzchni
1938,2 m?, jak rowniez 1,1 tys. nowych budynkoéw zakwaterowania turystycznego ze Srednim me-
trazem wynoszacym 136,8 m2

W porownaniu z 2024 r. odnotowano spadek liczby i powierzchni nowych hoteli (odpowiednio
0 11,2% i 7,7%), a takze spadek liczby (0 16,9%) i wzrost powierzchni (o 14,5%) nowych budynkow
zakwaterowania turystycznego.

Budynki biurowe
Office buildings

Wykres 20.

Chart 20.

zachodniopomorskie

Grupa PKOB ,Budynki biurowe"” obejmuje jedna klase budynkow, do ktorej naleza obiekty wyko-
rzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub zajmowane przez inne lo-
kale o charakterze administracyjnym (np. budynki bankow, urzedoéw pocztowych, urzedéw miej-
skich, gminnych, samorzadowych, ministerstw), a takze budynki centrow konferencyjnych i kon-
gresow oraz sagdow i parlamentow.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 451 nowych budynkow biurowych (spadek o 4,2% w stosunku do po-
przedniego roku) oraz dokonano rozbudowy 85 budynkow. taczna powierzchnia uzytkowa tych budyn-
kow spadta w skali roku o 8,1%, osiagajac wartosc 443,6 tys. m2

Koncentracja przekazywanej do eksploatacji powierzchni biurowej dotyczy duzych miast, gdzie po-
wstaja wielkopowierzchniowe biurowce. Najwiekszg powierzchnig w 2025 r. oddano w Warszawie
(12,5% wartosci krajowej) i Poznaniu (9,0%), a tacznie we wszystkich miastach wojewodzkich wybu-
dowano 39,4% ogotu powierzchni uzytkowej budynkow biurowych w Polsce.

Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych przekazanych do eksploatacji w 2025 r. wedtug
wojewodztw
Useful floor area of office buildings completed in 2025 by voivodships
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Mapa 10.

Map 10.

Wykres 21.

Chart 21.

W 2025 r. najwieksza powierzchnia przekazanych do eksploatacji budynkow biurowych przypadata na
wojewodztwa mazowieckie (25,9% ogbtu) i wielkopolskie (15,1%).

Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych przekazanych do eksploatacji w latach 2021-2025,
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of office buildings completed in 2021-2025 per 1 km? of geodetic area

by voivodships
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W minionym piecioleciu najwieksze natezenie budownictwa w opisywanej grupie PKOB, wyra-
zone powierzchnia uzytkowa oddanych budynkow w przeliczeniu na 1 km? powierzchni woje-
wodztwa, zanotowano w mazowieckim i $laskim (po 6,1 m?) oraz matopolskim (5,3 m?), a Srednia
dla kraju wyniosta 2,2 m2

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych przekazanych do eksploatacji w latach
2021-2025
Number and useful floor area of office buildings completed in 2021-2025

Liczba tys. m2 Powierzchnia uzytkowa
Number thousand m? Useful floor area
700 1 000
GO0
800 4
500
400 - 600 -
300 ~ 400 A
200 4
200
100 ~
0 i T T T T 0 - T T T
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
m budynki nowe new buildings m budynki rozbudowane expanded buildings



ROzDzIAt 2. BUDOWNICTWO NIEMIESZKALNE

W ostatnich pieciu latach rokrocznie malata powierzchnia uzytkowa, a od 2023 r. takze liczba
przekazywanych do eksploatacji budynkow biurowych. Przecietna powierzchnia nowego bu-
dynku biurowego oddanego do uzytkowania w 2025 r. wyniosta 0,9 tys. m? (o 36,0% mniej niz
Srednio w latach 2021-2025).

Budynki handlowo-ustugowe
Wholesale and retail trade buildings

Do kategorii ,Budynki handlowo-ustugowe” zaliczamy: centra handlowe, domy towarowe, samo-
dzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, stacje
paliw, stacje obstugi, apteki itp.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 2,4 tys. nowych budynkoéw handlowo-ustugowych (mniej o 1,5%
w stosunku do roku poprzedniego) oraz 392 budynki rozbudowane (mniej o 10,3%). taczna po-
wierzchnia uzytkowa tych budynkéw wyniosta 1,9 mln m?i byta mniejsza niz przed rokiem 0 2,2%.
Wiekszos¢ powierzchni handlowo-ustugowej wybudowano w miastach (67,5%).

Wykres 22.  Powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych przekazanych do eksploatacji w 2025 r.
wedtug wojewodztw
Chart 22.  Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2025 by voivodships
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Najwigksze udziaty w powierzchni budynkoéw handlowo-ustugowych, przekazanej do eksploata-
cji w 2025 r., miaty wojewddztwa mazowieckie (15,1%) i wielkopolskie (10,8%).
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Mapa 11.

Map 11.

Mapa 12.

Map 12.

Powierzchnia uzytkowa budynkoéw handlowo-ustugowych przekazanych do eksploatacji
w latach 2021-2025, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw
Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2021-2025 per 1 km?
of geodetic area by voivodships

Powierzchnia uzytkowa
w przeliczeniu na 1 km* (m?)
Useful floor area per 1 km* (m?)
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Najwieksze wartosci wskaznika oddanej w latach 2021-2025 powierzchni handlowo-ustugowej,
przypadajacej na 1 km? powierzchni geodezyjnej, odnotowano dla wojewddztw: Slaskiego
(15,1 m?), matopolskiego (12,3 m?) i mazowieckiego (7,1 m?), dla Polski wartos¢ ta wyniosta 5,9 m2

Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych przekazanych do eksploatacji w latach
2021-2025, w przeliczeniu na 1000 ludnosci wedtug wojewodztw

Useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2021-2025 per 1000
population by voivodships
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Wykres 23.

Chart 23.

Wykres 24.

Chart 24.
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Przeliczenie oddanej powierzchni budynkow handlowo-ustugowych na liczbe ludnosci wskazuje,
ze w minionym piecioleciu w kraju Sredniorocznie na 1 tys. mieszkancow przypadato 49,4 m2 Wo-
jewodztwami o najwiekszych wartoSciach tego wskaznika byty: zachodniopomorskie (67,3 m?), lu-
buskie (64,4 m?) i wielkopolskie (56,1 m?).

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych przekazanych
do eksploatacji w latach 2021-2025
Number and useful floor area of wholesale and retail trade buildings completed in 2021-2025
Liczba tys. m2 Powierzchnia uzytkowa
Number thousand m? Useful floor area
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W okresie 2021-2025 r. nie notowano znaczacych zmian w przypadku efektow rzeczowych budow-
nictwa handlowo-ustugowego.
Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkow handlowo-ustugowych przekazanych
do eksploatacji w latach 2021-2025
Average useful floor area of new wholesale and retail trade buildings completed in 2021-2025
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W 2025 r. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkow handlowo-ustugowych wyniosta
733,3 m?, co stanowito wartos¢ o 1,2 m> mniejsza w stosunku do poprzedniego roku oraz o 48,3 m?
wigksza od Sredniej z ostatnich pieciu lat.
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Budynki transportu i t3cznosci
Traffic and communication buildings

Grupa PKOB ,Budynki transportu i tacznosci” obejmuje dwie klasy budynkow niemieszkalnych,
tj. ,Budynki tacznosci, dworcow i terminali” oraz ,,Budynki garazy”. Do klasy ,Budynki tacznosci,
dworcow i terminali” naleza: budynki lotnisk, dworcow kolejowych, dworcow autobusowych
i terminali portowych, stacji kolejek gorskich i wyciagow krzesetkowych, budynki stacji nadaw-
czych radia i telewizji, central telefonicznych, centra telekomunikacyjne itp., hangary lotnicze,
budynki nastawni kolejowych, zajezdnie dla lokomotyw i wagonow, budki telefoniczne, budynki
latarni morskich i kontroli ruchu powietrznego. Klasa ,,Budynki garazy” obejmuje natomiast ga-
raze i zadaszone parkingi oraz budynki do przechowywania rowerow.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 4,2 tys. nowych budynkow transportu i tacznosci (o 13,6% wieg-
cej niz rok wczesniej), a 73 budynki rozbudowano (wzrost o 5,8%). taczna powierzchnia przeka-
zanych do eksploatacji budynkow tego rodzaju wyniosta 350,2 tys. m? i byta wieksza w skali roku
0 12,9%. Sktadato sie na nia 62,8 tys. m* w budynkach tacznosci, dworcow i terminali oraz
287,4 tys. m? powierzchni garazy.

Wykres 25.  Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i tacznosci przekazanych do eksploatacji w 2025 r.
wedtug wojewodztw
Chart 25.  Useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2025 by voivodships
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W 2025 r. najwigksza powierzchnige budynkow transportu i tacznosci oddano do uzytkowania
w wojewddztwach: mazowieckim (16,0% udziatu w kraju), todzkim (12,7%) i wielkopolskim (11,5%).
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Wykres 26.

Chart 26.
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Powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i tacznosci przekazanych do eksploatacji
w latach 2021-2025, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw
Useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2021-2025 per 1 km?
of geodetic area by voivodships
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Najwieksza oddana powierzchnia uzytkowa budynkow transportu i tacznosci, przypadajaca na
1 km? powierzchni, wystgpita w okresie od 2021 do 2025 r. w wojewddztwach $laskim (3,2 m?),
matopolskim (2,2 m?) i mazowieckim (1,8 m?), przy Sredniej krajowej na poziomie 1,2 m2

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw transportu i tacznosci przekazanych do eksploatacji
w latach 2021-2025
Number and useful floor area of traffic and communication buildings completed in 2021-2025
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W stosunku do 2024 r. zaobserwowano zwigkszenie przekazanej do eksploatacji powierzchni bu-
dynkow tgcznosci, dworcow i terminali oraz powierzchni garazy (odpowiednio o 94,4% oraz 3,4%).
W minionym piecioleciu wystepowaty wahania przecigetnej powierzchni nowo wybudowanych bu-
dynkow transportu i tacznosci - od 75,9 m? w 2021 r. do 101,0 m?w 2023 r. W 2025 r. Srednia ta
osiagneta poziom 83,6 m?, no co wptyw miato zwiekszenie sig, w poréwnaniu z poprzednim rokiem,
udziatu powierzchni uzytkowej budynkow tacznosci, dworcow i terminali w ogolnej powierzchni
budynkow transportu i tacznosci oddanych do uzytku (z 10,4% do 17,9%).

Budynki przemystowe i magazynowe
Industrial buildings and warehouses

Wedtug klasyfikacji PKOB grupe ,,Budynki przemystowe i magazynowe” tworza dwie klasy budynkow:
»Budynki przemystowe” (np. fabryki, wytwornie filmowe, montownie, warsztaty, rzeznie, browary itp.)
oraz ,Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe”, do ktérych naleza: zbiorniki na ciecze lub gazy, silosy
na towary sypkie, chtodnie i specjalizowane budynki sktadowe oraz powierzchnie magazynowe.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 3,1 tys. nowych budynkow przemystowych i magazynowych
(wzrost w skali roku o0 11,8%), a 506 budynkow rozbudowano (o 4,3% wiecej). taczna powierzchnia
budynkow tego rodzaju wyniosta 5,8 mln m? i byta mniejsza o 362,8 tys. m? (5,9%) od wartosci
z 2024 r. Powierzchnia budynkow przemystowych stanowita 42,3% ogotu, natomiast zbiornikow,
silosow i budynkow magazynowych 57,7%. Na obszarach miejskich przekazano do eksploatacji
53,5% tacznej powierzchni budynkow przemystowych i magazynowych.

Wykres 27.  Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych przekazanych do eksploatacji
w 2025 r. wedtug wojewodztw
Chart27.  Useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2025 by voivodships
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Najwieksza powierzchnig uzytkowa budynkow omawianego typu oddano w2025 r. w wojewodztwach:
mazowieckim (15,7% udziatu w kraju), $laskim (12,8%) i wielkopolskim (11,9%).
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I
Mapa14. Powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych i magazynowych przekazanych do eksploatacji
w latach 2021-2025, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw
Map 14.  Useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2021-2025 per 1 km?
of geodetic area by voivodships
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Najwieksze natezenie budownictwa w opisywanej grupie PKOB, mierzone oddana od 2021 do
2025 r. powierzchnig uzytkowa budynkow przypadajaca na 1 km? powierzchni wojewodztwa, za-
obserwowano w $laskim (67,4 m?), dolnoslaskim (38,6 m?) i wielkopolskim (35,2 m?), podczas gdy
Srednia krajowa wyniosta w tym okresie 22,6 m2
Wykres 28.  Liczba oraz powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych i magazynowych przekazanych
do eksploatacji w latach 2021-2025
Chart28.  Number and useful floor area of industrial buildings and warehouses completed in 2021-2025
Liczba tys. m? Powierzchnia uzytkowa
Number thousand m? Useful floor area
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Wykres 29.

Chart 29.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych i magazynowych oddanych w 2025 r. byta naj-
mniejsza w minionym piecioleciu. W analizowanym roku wyniosta Srednio 1,9 tys. m2 i byta nizsza
od przecietnej w latach 2021-2025 o0 17,0%.

W 2025 r. przecietna powierzchnia nowych budynkow przemystowych uksztattowata sie na po-
ziomie 3,1 tys. m2, a nowych zbiornikow, silosow i budynkéw magazynowych - 1,5 tys. m? (odpo-
wiednio wzrost 0 3,5% i spadek o 24,4% w skali roku). Warto zauwazyc, ze $rednia dla budynkow
magazynowych osiagneta najmniejsza wartosc sposrod zaobserwowanych w ostatnich pieciu la-
tach.

Przecietna powierzchnia uzytkowa nowych budynkow przemystowych i magazynowych

przekazanych do eksploatacji w latach 2021-2025

Average useful floor area of new industrial buildings and warehouses completed in 2021-2025
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Najbardziej zroznicowana grupa PKOB s3g ,,0gdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki o cha-
rakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycz-
nej". Dzieli sie ona na piec klas budynkow:

a) ,Ogodlnodostepne obiekty kulturalne”, do ktdrych zalicza sie: kina, sale koncertowe, opery,
teatry itp., sale kongresowe, domy kultury i wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do
celow rozrywkowych, kasyna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady itp.,
budynki schronisk dla zwierzat, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych;

b) ,Budynki muzedw i bibliotek” - klasa obejmuje: muzea, galerie sztuki, biblioteki i centra in-
formacyjne oraz budynki archiwow;

c) ,Budynki szkot i instytucji badawczych”, tj.: budynki szkolnictwa przedszkolnego, podstawo-
wego i ponadpodstawowego (np. przedszkola, szkoty podstawowe, szkoty $rednie, licea 0gol-
noksztatcace, licea techniczne itp.), budynki szkot zawodowych lub ksztatcenia specjalistycz-
nego, budynki szkot wyzszych i placowki badawcze, laboratoria badawcze, specjalne szkoty



Wykres 30.

Chart 30.
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dla dzieci niepetnosprawnych, oSrodki ksztatcenia ustawicznego, stacje meteorologiczne
i hydrologiczne, budynki obserwatoriow;

LBudynki szpitali i zaktadow opieki medycznej”, na ktore sktadaja sie: budynki instytucji
Swiadczacych ustugi medyczne i chirurgiczne oraz pielegnacyjne dla ludzi, sanatoria, szpitale
dtugoterminowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przychodnie, poradnie, ztobki,
osrodki pomocy spotecznej dla matki i dziecka, szpitale kliniczne, szpitale wigzienne i woj-
skowe, budynki przeznaczone do termoterapii, wodolecznictwa, rehabilitacji, stacje krwio-
dawstwa, laktaria, kliniki weterynaryjne itp., budynki instytucji ochrony zdrowia Swiadczace
ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych, niepetnospraw-
nych itp.;

,Budynki kultury fizycznej”, tj.: budynki przeznaczone na imprezy sportowe w halach (boiska
do koszykowki, korty tenisowe, kryte baseny, hale gimnastyczne, sztuczne lodowiska itp.) wy-
posazone w stanowiska, tarasy itp. przeznaczone dla widzow oraz w prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikow, a takze zadaszone trybuny do ogladania sportow na Swiezym powietrzu.

W 2025 r. oddano do uzytkowania 757 nowych budynkow zaliczanych do omawianej grupy oraz
rozbudowano 410 kolejnych (odpowiednio o 1,9% wiecej i 0 10,3% mniej w skali roku). Ich taczna
powierzchnia uzytkowa zmniejszyta sie w stosunku do poprzedniego roku o 11,5%, wynoszac
932,1 tys. m2 Udziat w podanej powierzchni rozbudowanych budynkow wyniost 25,9% i byt naj-
wiekszy (podobnie jak w 2024 r. - 28,3%) wsrod wszystkich grup PKOB.

Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkéw o charakterze edukacyjnym,

budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych
do eksploatacji w 2025 r. wedtug wojewodztw

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2025 by voivodships
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Prawie 64% powierzchni w grupie ,0golnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynki kultury fizycznej” zostato
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Mapa 15.

Map 15.

oddane do uzytkowania w 2025 r. na obszarach miejskich. Najwigeksza powierzchnie przekazano do
eksploatacji w wojewddztwach mazowieckim (14,0% udziatu w kraju) i matopolskim (12,5%).

Uwzgledniajac kontekst demograficzny mozna wskazac, ze powierzchnia opisywanych budynkow
z ostatnich pieciu lat, przeliczona na 1 tys. mieszkahcow, wyniosta w Polsce 26,4 m2 Najwieksza
wartos¢ tego wskaznika zanotowano w wojewddztwach: mazowieckim (34,1 m?), pomorskim
(30,5 m?) i matopolskim (28,8 m?).

Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym,
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych
do eksploatacji w latach 2021-2025, w przeliczeniu na 1000 ludnosci wedtug wojewodztw

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
buildings and sports halls completed in 2021-2025 per 1000 population by voivodships

Powierzchnia uzytkowa
na 1000 ludnosci (m?)

Useful floor area i
per 1000 population (m*®)

| EEEIRNE)
Bl -270
B zz0-2764)
[ 200-21903)
[ J184-199(3)

W 2025 r. w strukturze powierzchni uzytkowej budynkow z omawianej grupy dominowaty budynki
szkot i instytucji badawczych (47,9%), ktore posiadaty znaczace udziaty rowniez w poprzednich
latach analizowanego okresu piecioletniego.
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Wykres 31.

Powierzchnia uzytkowa obiektow kulturalnych, budynkow o charakterze edukacyjnym,

budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury fizycznej przekazanych

do eksploatacji w latach 2021-2025
Chart 31.
buildings and sports halls completed in 2021-2025
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Pozostate budynki niemieszkalne
Other non-residential buildings

Useful floor area of buildings for public entertainment, education, hospital or institutional care
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Na grupe PKOB ,Pozostate budynki niemieszkalne” sktadaja sie cztery klasy budynkow:

a) ,Budynki gospodarstw rolnych”, do ktorych zalicza sie: budynki gospodarstw rolnych i bu-
dynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej, np. obory, stajnie, budynki inwentarskie dla
trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoty, pomieszcze-
nia do przechowywania sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice do przechowywania wina,

szklarnie, silosy rolnicze itp.;

b) ,Budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych” — klasa
obejmuje: kosScioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi itp., a takze: cmentarze i obiekty

z nimi zwiazane, domy pogrzebowe i krematoria;

c) ,Obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow i objete indywidualng ochrona konserwa-
torska oraz nieruchome, archeologiczne dobra kultury”, tj. wszelkie obiekty budowlane bez
wzgledu na stan zachowania, ale niewykorzystywane do innych celow oraz nieruchome ar-

cheologiczne dobra kultury;

d) ,Pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej niewymienione”, tj.: zaktady karne i popraw-
cze, areszty Sledcze, schroniska dla nieletnich, zabudowania koszarowe oraz obiekty miejskie
uzytecznosci publicznej, takie jak wiaty autobusowe, toalety publiczne, taznie itp.

W 2025 r. w Polsce oddano do uzytkowania 7,6 tys. budynkow nowych (spadek w poréwnaniu
z poprzednim rokiem o 2,3%) oraz 633 rozbudowane (spadek o 3,4%), nalezacych do charaktery-
zowanej grupy. Ich taczna powierzchnia wyniosta 2,8 mln m? (wzrost w skali roku o 13,3%).

Ponad 95% przekazanej do eksploatacji w 2025 r. powierzchni ,Pozostatych budynkow niemiesz-
kalnych” przypadato na tereny wiejskie, ze wzgledu na dominujacy w tej grupie (ponad 90%)

udziat budynkow gospodarstw rolnych.
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Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych przekazanych do eksploatacji

w 2025 r. wedtug wojewodztw
Useful floor area of other non-residential buildings completed in 2025 by voivodships

mazowieckie
wielkopolskie
podlaskie

lubelskie
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kujawsko-pomorskie
matopolskie
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lubuskie B budynki nowe new buildings
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zachodniopomorskie
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Najwieksza taczna powierzchnie uzytkowa budynkéw omawianego typu oddano w 2025 r. w wo-
jewodztwach: mazowieckim (21,4% udziatu w kraju), wielkopolskim (19,6%) i podlaskim (10,3%).

Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych przekazanych do eksploatacji
w latach 2021-2025, w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej wedtug wojewodztw

Useful floor area of other non-residential buildings completed in 2021-2025 per 1 km? of geodetic
area by voivodships

Powierzchnia uzytkowa
w przeliczeniu na 1 km* (m?)
Useful floor area per 1 km* (mPJ
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Wykres 33.

Chart 33.

R0OzDZIAL 2. BUDOWNICTWO NIEMIESZKALNE

Najwieksze natezenie budownictwa w okresie od 2021 do 2025 r. w grupie PKOB ,,Pozostate bu-
dynki niemieszkalne”, obliczone jako powierzchnia uzytkowa tego rodzaju budynkow przypada-
jaca na 1 km? powierzchni geodezyjnej, zanotowano w wojewodztwach: mazowieckim (18,7 m?),
wielkopolskim (16,3 m?) i podlaskim (11,9 m?). Srednia wartos¢ dla kraju wyniosta 8,6 m2.

Liczba oraz powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkow niemieszkalnych przekazanych
do eksploatacji w latach 2021-2025
Number and useful floor area of other non-residential buildings completed in 2021-2025

Liczba tys. m? Powierzchnia uzytkowa
Number thousand m? Useful floor area

9 000 - 3 000 -

7 500 A 2 500 4

6 000 - 2 000 -

4500 A 1500 A

3 000 A 1000 A

1500 4 500 4

O - T T T 0 -1 T T T
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
m budynki gospodarstw rolnych m budynki z pozostatych klas grupy
non-residential farm buildings buildings from other classes of the group

W ostatnim pigcioleciu rokrocznie malata liczba nowych i rozbudowywanych ,Pozostatych budyn-
kow niemieszkalnych”. Najwigkszg ich powierzchnig zaobserwowano w 2021 r. (2,9 mln m?), nato-
miast najmniejsza w 2022 r. (2,5 mln m2).

Pozwolenia na budowe nowych budynkow niemieszkalnych oraz obiektow in-
zynierii ladowej i wodnej

Building permits granted for new non-residential buildings and civil engi-
neering works

W 2025 r. wydano w Polsce pozwolenia na budowe 31,4 tys. nowych budynkow niemieszkalnych
o tacznej powierzchni 17,4 mln m? tj. odpowiednio 0 6,7% i 2,9% wigcej niz rok wczesniej.

Podstawe wydania pozwolen dla 53,6% budynkow stanowit miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Taka podstawe prawng najczesciej notowano w wojewodztwach dolnoslaskim
(85,4% budynkow) i slaskim (82,3%), a najrzadziej w podkarpackim (17,3%) oraz kujawsko-pomor-
skim (31,3%).

Najwieksza powierzchnie uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych, objetych wydanymi
w 2025 r. pozwoleniami na budowe, zaobserwowano w wojewodztwach: mazowieckim (16,6%
udziatu w kraju), wielkopolskim (12,1%), Slaskim (8,9%) i todzkim (7,9%), najmniejsza w: opolskim
(2,5%), Swietokrzyskim (2,7%) oraz warminsko-mazurskim (2,8%). Wzrosty powierzchni, w stosunku
do 2024 r., zanotowano w dziesieciu wojewodztwach, a najwigeksze dotyczyty: Swietokrzyskiego
(0 62,1%), lubuskiego (o 38,8%), podkarpackiego (o 31,5%) i todzkiego (0 30,5%). Najwyzszy wskaz-
nik planowanej do realizacji powierzchni niemieszkalnej w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej wystapit w wojewodztwach $Slaskim (125,4 m?) oraz mazowieckim (81,17 m?), analo-
giczna wartosc¢ dla kraju wyniosta 55,4 m2
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Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano
pozwolenia w 2025 r., wedtug wojewodztw
Useful floor area of non-residential buildings for which permits have been granted in 2025
by voivodships
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Podobnie jak w ostatnich latach, w strukturze powierzchni uzytkowej nowych budynkow niemieszkal-
nych, na ktorych budowe wydano pozwolenia w 2025 r., dominowaty budynki przemystowe i magazy-
nowe (43,3% ogotu). Znaczace udziaty posiadaty takze pozostate budynki niemieszkalne oraz budynki
handlowo-ustugowe (odpowiednio 24,1% i 13,3%).

T
0

Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych budowe wydano
pozwolenia w latach 2021-2025, wedtug grup PKOB
Useful floor area of non-residential buildings for which permits have been granted in 2021-2025 by
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Najwiekszy wzrost udziatu w strukturze planowanej do wybudowania powierzchni niemieszkalnej
(w stosunku do 2024 r.) wystapit w przypadku pozostatych budynkoéw niemieszkalnych (o 3,6 p.proc.),
a najwiekszy spadek dotyczyt budynkow przemystowych i magazynowych (o 1,7 p.proc.).

W skali roku wzrosty objetej wydanymi pozwoleniami powierzchni niemieszkalnej zaobserwo-
wano dla budynkow transportu i tgcznosci (o 31,7%), budynkoéw biurowych (o 28,6%) i pozosta-
tych budynkow niemieszkalnych (0 20,8%). W innych grupach wielkos¢ ta spadta - w najwigkszym
stopniu w przypadku hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego (o 16,7%).

W minionym pigcioleciu najwieksza powierzchnie nowych budynkow niemieszkalnych, na ktore
wydano pozwolenia, odnotowano w 2021 r. (20,4 mln m?), spadki w latach pézniejszych zakonczyt
dopiero wzrost zaobserwowany w 2025 r.

Na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej wydano w 2025 r. 34,4 tys. pozwolen,
tj. 0 9,8% mniej niz w poprzednim roku. Najwigksza liczbe pozwolen na budowe tego rodzaju
obiektow odnotowano w wojewodztwie mazowieckim (15,7% udziatu w kraju), na kolejnych po-
zycjach znalazty sie wojewddztwa matopolskie (9,3%) i $laskie (8,7%). Decyzje wydane w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowity 54,1% ogotu pozwolen na bu-
dowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej. Najwieksze ich udziaty zaobserwowano
w wojewodztwach Slaskim (84,4%) i dolnoslaskim (81,0%), natomiast najmniejszy - w podkarpac-
kim (17,5%).

Wykres 36. Wydane pozwolenia na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej w 2025 r. wedtug

Chart 36.

wojewodztw

Permits granted for new civil engineering works in 2025 by voivodships
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W ciggu analizowanego piecioletniego okresu, od 2022 r. notowano rokrocznie spadek liczby po-
zwoleh wydanych na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodne;j.

Wykres 37. Wydane pozwolenia na budowe nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej
w latach 2021-2025
Chart37.  Permits granted for new civil engineering works in 2021-2025
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Zaprezentowane w publikacji dane pochodza z badan realizowanych w ramach statystyki
publicznej. Obejmujg one:

a) efekty rzeczowe budownictwa w zakresie:

- budynkow i mieszkan oddanych do uzytkowania, tj. liczba budynkow i mieszkan, ku-
batura i rodzaj budynkow, powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oraz
mieszkan, forma budownictwa i wyposazenie mieszkan w instalacje sanitarno-tech-
niczne, czas budowy i technologia wznoszenia budynkow mieszkalnych, charaktery-
styka energetyczna nowych budynkow;

- liczby mieszkan, ktorych budowa zostata rozpoczeta — wedtug form budownictwa.

b) pozwolenia wydane na budowe (tacznie ze zgtoszeniami z projektem budowlanym oraz
uproszczong procedura budowy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych), tj. liczba
pozwolen na budowe budynkow i obiektow inzynierii ladowe] i wodnej wydanych ogo-
tem oraz na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, liczba
i powierzchnia uzytkowa budynkow oraz mieszkan, na ktore wydano pozwolenia, we-
dtug rodzajow obiektow budowlanych, a dla budownictwa mieszkaniowego - takze we-
dtug form budownictwa.

Do przeliczen efektow budownictwa na 1000 ludnoSci wykorzystano dane o liczbie ludnosci
wedtug stanu w dniu 30 czerwca.

We wskaznikach uwzgledniajacych w przeliczeniach powierzchnie geodezyjna wojewodztw,
w danych za lata 2023-2025 uwzgledniono zmiany w powierzchni kraju zwigzane z dostoso-
waniem granic jednostek terytorialnych do linii podstawowej morza terytorialnego, wyni-
kajacym z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 2017 r. w sprawie szczegotowego
przebiegu linii podstawowej, zewnetrznej granicy morza terytorialnego oraz zewnetrznej
granicy strefy przylegtej Rzeczypospolitej Polskiej. W gtownej mierze polegaty one na wia-
czeniu Zatoki Puckiej oraz czesci Zatoki Gdanskiej do morskich wod wewnetrznych, podziale
tych wod i przypisaniu ich do jednostek podziatu terytorialnego z nimi sasiadujacych.

Stosowane w polskiej statystyce budownictwa definicje poje¢ sa oparte o ustawe Prawo
budowlane i Polska Klasyfikacje Obiektow Budowlanych (PKOB); s3 one dostepne na stronie
internetowej GUS: http://stat.gov.pl/metainformacje/slownik-pojec/pojecia-stosowane-
w-statystyce-publicznej/.

PKOB to klasyfikacja wprowadzona rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia
1999 r. wraz ze zmianami z 2002 r., opracowana na podstawie Europejskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (CC), zgodnej z zaleceniami Narodow Zjednoczonych.

Przez ustawe Prawo budowlane nalezy rozumiec ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budow-
lane.

Pozwolenie na budowe jest to decyzja administracyjna zezwalajaca na rozpoczecie i prowa-
dzenie budowy lub wykonywanie rob6t budowlanych innych niz budowa obiektu budowla-
nego. Na podstawie ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie ustawy Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw, w zakresie okreSlonych inwestycji inwestorzy moga dokonac zgto-
szenia z projektem budowlanym zamiast wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe.
0d 3 stycznia 2022 r. zgodnie z art. 29, punkt 1a ustawy Prawo budowlane, mozliwa jest bu-
dowa, wg uproszczonej procedury, nie wigcej nizdwukondygnacyjnych budynkow mieszkal-
nych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m? w celu zaspokojenia wtasnych po-
trzeb mieszkaniowych inwestora.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) jest to opracowanie planistyczne
gminy - akt prawa miejscowego uchwalony przez rade gminy - ustalajace dla obszaru nim
objetego, przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, z okresleniem
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ich funkcji, zasad zagospodarowania, zasad obstugi w zakresie infrastruktury, a takze usta-
lajace, w zaleznoSci od potrzeb, lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabu-
dowy oraz inne szczegolne warunki wymagajace uregulowania planistycznego.

Budowa jest wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowa,
rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego.

Przez obiekty budowlane rozumie sie¢ konstrukcje potaczone z gruntem w sposob trwaty,
wykonane z materiatow budowlanych i elementow sktadowych, bedace wynikiem prac bu-
dowlanych.

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane jako
budynki, tj.: autostrady, drogi ekspresowe, ulice, drogi kolejowe, drogi lotniskowe, mosty,
wiadukty i estakady, tunele oraz przejscia nadziemne i podziemne, budowle wodne, ruro-
ciagi i linie telekomunikacyjne oraz linie elektroenergetyczne dalekiego zasiegu, rurociagi
sieci rozdzielczej i linie kablowe rozdzielcze, kompleksowe budowle na terenach przemy-
stowych, budowle sportowe i rekreacyjne oraz obiekty inzynierii ladowej i wodnej pozo-
state, gdzie indziej nie sklasyfikowane.

Budynek jest obiektem budowlanym trwale zwigzanym z gruntem, posiadajacym funda-
menty, wydzielonym z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych (tj. Scian i przykryc) -
wraz z wbudowanymi instalacjami wodociagowymi, kanalizacyjnymi, ogrzewczymi, elek-
trycznymi, gazowymi itp., a takze wbudowanymi meblami, stanowigcymi normalne wyposa-
zenie budynku.

Za odrebny budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolna przestrzenia, a w przy-
padku bezposredniego przylegania do innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych
zabudowan (np. przy budynkach zespolonych pod jednym dachem, lecz spetniajacych rozne
funkcje gospodarcze) - budynek oddzielony Scianami szczytowymi. W budynkach mieszkal-
nych blizniaczych i szeregowych za odrebny budynek nalezy uwazac kazdy segment zawie-
rajacy odrebne wyjscie na dziatke, ulice lub ogrod.

Budynek mieszkalny to taki, ktorego co najmniej potowa catkowitej powierzchni jest prze-
znaczona do celow mieszkalnych.

Budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stano-
wiagcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych, albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Budynek niemieszkalny jest to obiekt budowlany, ktorego co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest przeznaczona na cele niemieszkalne (np. na szkote, biuro, sklep,
magazyn, przychodnie lekarska itp.).

Powierzchnia uzytkowa budynku to powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku
w Swietle konstrukcji nosnych i nienosnych, stuzacych do zaspokajania potrzeb bezposred-
nio zwigzanych z przeznaczeniem budynku (w przypadku budynku spetniajacego kilka funk-
cji - suma powierzchni wszystkich wydzielonych czesci). W przypadku zbiornikow, silosow
i wiat, dla ktorych nie mozna podac powierzchni uzytkowej, podaje sie powierzchnie zabu-
dowy obiektu, tj. powierzchnie wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
obiektu na powierzchnie terenu.

Kubatura budynku to jego objetos¢ mierzona w m?, liczona jako iloczyn powierzchni zabu-
dowy i wysokosci (wysokos¢ budynku jest mierzona od podtogi piwnic do podtogi strychu);
jesli na poddaszu budynku znajduja si¢ pomieszczenia uzytkowe - kubature tych pomiesz-
czen dolicza sie do kubatury budynku.

W przypadku rozbudowy budynku lub przekazania do eksploatacji tylko jego czesci - po-
daje sie kubature i powierzchnie uzytkowa tylko czesci rozbudowanej lub oddanej do eks-
ploatacji.

Budynki lub mieszkania oddane do uzytkowania to takie, ktorych zakonczenie budowy zgto-
szone zostato przez inwestora w inspektoracie nadzoru budowlanego i organ ten nie zgtosit
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sprzeciwu (w drodze decyzji) lub takie, na ktérych uzytkowanie inwestor uzyskat pozwolenie
(w drodze decyzji) od organu nadzoru budowlanego.

Przy prezentacji danych dotyczacych nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytko-
wania przyjeto nastepujace ustalenia metodyczne:

a) dane dotyczace liczby budynkdéw zawieraja dane o budynkach przekazywanych w ca-
tosci lub jako pierwsza czes¢ budynkow realizowanych etapami;

b) dane dotyczace przecigtnego czasu budowy oraz kubatury nowych budynkow miesz-
kalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan od-
nosza sie do budynkow przekazywanych w catosci i w poszczegolnych czeSciach
(w przypadku inwestycji realizowanych etapami);

c) budynki o zroznicowanej wysokosci, w podziale wedtug kondygnacji, zaliczono w cato-
Sci do grupy najwyzszej kondygnacji w budynku;

d) za czas trwania budowy budynku mieszkalnego przyjeto okres trwajacy od daty rozpo-
czecia realizacji budynku do dnia oddania do uzytkowania (zgodnego z przepisami
ustawy Prawo budowlane), niezaleznie od stanu wykonczenia budynku; przecietny czas
trwania budowy - obliczono jako $rednig wazona (jako wagi przyjeto kubature) czasu
trwania budowy poszczegblnych budynkow oddanych do uzytkowania.

Mieszkanie jest lokalem przeznaczonym na staty pobyt ludzi, wybudowanym lub przebudo-
wanym do celow mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielonym trwatymi Scianami w obrebie
budynku, do ktorego prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogolnego korytarza,
wspalnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podwérza lub ogrodu.

Mieszkanie sktada sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych (takich jak: przed-
pokoj, hol, tazienka, WC, spizarnia, garderoba, schowek i inne pomieszczenia znajdujace sig
w obrebie mieszkania stuzace mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow).

W budynkach zbiorowego zamieszkania za mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal, ktory prze-
znaczony jest na state zamieszkiwanie wtasciciela, zarzadcy lub pracownikow obiektu i ich
rodzin prowadzacych odrebne gospodarstwa domowe.

Izba jest pomieszczeniem w mieszkaniu, oddzielonym od innych pomieszczen statymi Scia-
nami, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?, z bezposrednim oSwietleniem dziennym, tj. ok-
nem lub oszklonymi drzwiami w Scianie zewnetrznej budynku; do izb zalicza sig nie tylko
pokoje, ale rowniez kuchnie spetniajace powyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izby (bez
wzgledu na wielkoS¢ powierzchni i sposob oswietlenia) przedpokojow, holi, tazienek, ubi-
kacji, spizarni, werand, gankow, schowkow itp.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania to powierzchnia wszystkich pomieszczen w mieszkaniu
(lub budynku mieszkalnym, w ktorym znajduje sie tylko jedno mieszkanie) - tj.: pokojow,
kuchni, spizarni, przedpokojow, alkow, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej we-
randy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom mieszkancow (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne lub hobby-
styczne).

Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonow, tarasow, loggii,
antresol, szaf i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komo-
rek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.
Powierzchnie schodéw znajdujacych sie w budynku indywidualnym wlicza si¢ do po-
wierzchni uzytkowej mieszkania, jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno mieszkanie, zas
nie wlicza sig, gdy w budynku znajduje sie dwa lub wiecej mieszkan (schody i powierzchnie
pod nimi uznaje sig¢ wowczas za czes¢ ogbdlnokomunikacyjna).

W budynkach indywidualnych bedacych w budowie, ale juz w czesci zamieszkanych, w po-
wierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnig pokojow i pomieszczen
pomocniczych wykonczonych.
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22.

23.

24,

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto sg to mieszkania majace powsta¢ w wyniku bu-
dowy, rozbudowy (budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych) lub przebudowy (pomiesz-
czef niemieszkalnych na mieszkalne oraz mieszkan wigkszych na mniejsze), przy realizacji
ktorych rozpoczeto - zgodnie z Prawem budowlanym - prace budowlane.

Odnosnie do prezentowanych informacji o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach, zasto-

sowano podziat na nastepujace formy budownictwa:

a) budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne, fundacje, koscioty
i zwiazki wyznaniowe z przeznaczeniem na wtasne potrzeby;

b) budownictwo spotdzielcze - realizowane przez spotdzielnie mieszkaniowe, z przezna-
czeniem dla 0s6b bedacych cztonkami tych spotdzielni;

c) budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia
zysku przez roznych inwestorow:

- wtym na wynajem - realizowane z zamiarem krotkoterminowego lub dtugotermi-
nowego wynajmu mieszkan, rowniez na podstawie umow najmu instytucjonalnego
z dojSciem do wtasnosci;

d) budownictwo komunalne - realizowane w catosci ze Srodkow gmin, gtdwnie o charak-
terze socjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajacym potrzeby mieszkaniowe gospo-
darstw domowych o niskich dochodach;

e) budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez towarzystwa budownictwa
spotecznego lub spoteczne inicjatywy mieszkaniowe dziatajace na zasadzie ,non-pro-
fit”, z wykorzystaniem kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego;

f)  budownictwo zaktadowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i pry-
watnego z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikow
tych zaktadow.

Jezeli mieszkania budowane z roznym przeznaczeniem byty usytuowane w jednym budynku

- wszystkie mieszkania w takim budynku zaliczano tylko do jednej z form budownictwa we-

dtug przewazajacej liczby mieszkan.

Jako kryterium zaliczenia budynkow do okreSlonej metody wznoszenia - przyjeto rodzaj

konstrukcji nosnej budynku, niezaleznie od charakterystyki pozostatych jego elementow,

jak: stropy, Sciany ostonowe, konstrukcje dachu. O zaliczeniu budynku do odpowiedniej
metody wznoszenia decyduja najwigksze elementy konstrukcji nosnej, a przy budynkach

o roznych konstrukcjach - konstrukcja gtowna lub przewazajaca.

Rozrozniono nastepujace metody wznoszenia budynkow:

a) tradycyjna udoskonalona - w ktorej konstrukcja nosng sa Sciany wykonane z cegty,
bloczkow lub pustakow o cigezarze i wymiarach umozliwiajacych ich reczne wbudowy-
wanie;

b) wielkoptytowa - o Scianowej konstrukcji nosnej przegrod pionowych, montowanych
na miejscu budowy z wielkowymiarowych (wielkoblokowych) elementow prefabryko-
wanych betonowych lub zelbetowych; wymiary elementow Sciennych odpowiadaja wy-
sokoSci catej kondygnacji i maja szerokosS¢ 2,40 m i wigcej;

c) wielkoblokowa - o Scianowej konstrukcji nosnej przegréd pionowych montowanych na
miejscu budowy z prefabrykowanych betonowych i zelbetowych ptyt lub blokow o wy-
sokosci catej kondygnacji i o szerokoSci mniejszej niz 2,40 m;

d) monolityczng - o Scianowej lub szkieletowej konstrukcji z betonu lub zelbetonu, rea-
lizowanej na miejscu budowy, z zastosowaniem deskowan o jedno- lub wielokrotnym
uzyciu i o roznych cechach konstrukcyjno-wymiarowych;

e) konstrukcji drewnianych - tj. posadowionych na ptycie betonowej lub fundamencie
konstrukc;ji:

- lekkiego szkieletu drewnianego obudowanego belkami i warstwami wykonczenio-
wymi (tzw. metoda kanadyjska);

- drewnianych elementow prefabrykowanych (montowanych na placu budowy), kto-
rych zewnetrzne poszycie Scian wykonczone jest deskami lub tynkiem;

- z bali uktadanych poziomo jeden na drugim.
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25.

26.

27.

Metody wznoszenia budynkow inne niz wymienione wyzej - zaliczono do technologii pozo-
statych (innych).
W odniesieniu do wyposazenia mieszkah w instalacje sanitarno-techniczne, przyjeto naste-
pujace definicje:

a)

b)

c)

d)

e)

g
h)

wodociag lokalny - instalacje wodociggowe (wraz z urzadzeniami odbioru znajduja-
cymi sig w mieszkaniu) doprowadzajace wode do jednego lub kilku sasiednich budyn-
kow ze zrodta ujecia wody (np. przydomowej studni gtebinowej);

wodociag z sieci - instalacje wodociagowe (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi
sie w mieszkaniu) doprowadzajace wode z sieci za pomoca czynnych potaczen od prze-
wodu ulicznego;

kanalizacja lokalna - instalacje kanalizacyjne (wraz z urzadzeniami sanitarnymi znaj-
dujacymi sie w obrebie mieszkania) odprowadzajace $cieki z jednego lub kilku budyn-
kow do jednego lub kilku zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow;

kanalizacja z odprowadzeniem do sieci - instalacja kanalizacyjna (wraz z urzadzeniami
sanitarnymi znajdujacymi si¢ w obrebie mieszkania) odprowadzajaca Scieki do kana-
lizacji sieciowej;

centralne ogrzewanie z sieci — system przewodow cieplnych, ktérymi ciepto do miesz-
kania (mieszkan) doprowadzane jest z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlo-
wej lub lokalnej obstugujacej wiecej niz jeden budynek;

centralne ogrzewanie indywidualne - system przewodow cieplnych, ktorymi ciepto do
mieszkania (mieszkan) w budynku doprowadzane jest ze zrodta wytwarzania ciepta
znajdujacego sie¢ w tym samym budynku. Moze to byc kociot/piec do c.o. zainstalowany
w kottowni lub w innym pomieszczeniu, np. w piwnicy, badz tez zainstalowane elek-
tryczne ogrzewanie podtogowe. Zrodto ciepta moze znajdowac sie rowniez w obrebie
mieszkania w budynku wielorodzinnym, np. piec do c.o. zainstalowany w kuchni, ta-
zience (tzw. instalacja etazowa). Wyodrebniono kotty/piece na: paliwa state, paliwa
gazowe, paliwa ciekte, energie elektryczna, biopaliwa (biopaliwa to zbior produktow,
do ktorego naleza biopaliwa state, biogaz i biopaliwa ciekte) oraz kotty/piece dwu- lub
wielopaliwowe. Centralne ogrzewanie indywidualne inne niz wymienione wyzej zali-
czono do innych rodzajow ogrzewania;

gaz z sieci - instalacja (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi sie w mieszkaniu)
doprowadzajaca gaz z czynnych przytaczy;

ciepta woda dostarczana z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej - woda
wytwarzana w jednym centralnym zrodle ciepta i rozprowadzana (do urzadzen odbioru
znajdujacych sie w mieszkaniu) za pomoca instalacji.

Wskaznik Energii Pierwotnej EP [kWh/(m?2 - rok)] - wartoS¢ wskaznika rocznego zapotrzebo-
wania na nieodnawialna energie pierwotna do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia oraz
przygotowywania cieptej wody uzytkowej.

Wspotczynnik przenikania ciepta Uc [W/(m2 - K)] - parametr okreslajacy izolacyjnosc cieplna
nastepujacych przegrod budowlanych:

a)
b)

c)
d)
e)

Scian zewnetrznych przy ti216°C;

dachu/stropodachu/stropu pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad przejazdami
przy ti216°C;

podtogi na gruncie w pomieszczeniu ogrzewanym przy ti216°C;

okien (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi balkonowych przy ti>16°C;

drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy pomieszczeniami ogrze-
wanymi i nieogrzewanymi.
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The data presented in this publication come from surveys carried out as part of official sta-
tistics. These include:
a) construction results in terms of:

- buildings and dwellings completed, i.e. the number of buildings and dwellings, cubic
volume and type of buildings, useful floor area of non-residential buildings and dwell-
ings, form of construction and sanitary and technical installations which dwellings are
fitted with, the construction period and technology for the erection of residential build-
ings, energy performance of new buildings;

- the number of dwellings in which construction has begun - by form of construction.

b) granted building permits (including registrations with a construction project and the
simplified procedure for the construction of single-family residential buildings), i.e. the
total number of building permits for buildings and civil engineering woks, as well as
those granted on the basis of the local spatial development plan, the number and useful
floor area of buildings and dwellings for which permits were granted, by type of build-
ings, and for residential construction - also by form of construction.

Data on the number of population as of 30 June were used to calculate the effects of con-
struction per 1thousand population.
In the indicators relating to the geodetic area of voivodships, the data for the years
2023-2025 include changes in the country's surface area related to the adjustment of the
boundaries of territorial units to the baseline of the territorial sea, resulting from the regu-
lation of the Council of Ministers of 13 January 2017 on the detailed course of the baseline,
the external boundary of the territorial sea and the external boundary of the contiguous
zone of the Republic of Poland. They mainly involved the inclusion of the Bay of Puck and a
significant part of the Bay of Gdansk into internal marine waters, division these waters and
assigning them to the territorial division units adjacent to them.
Definitions of terms used in the Polish statistics are based on the Construction Law and
Polish Classification of Types of Constructions (PKOB); they are available on the Statistics
Poland website: https://stat.gov.pl/en/metainformation/glossary/terms-used-in-official-
statistics/list.html.
PKOB is a classification introduced by the regulation of the Council of Ministers of 30 De-
cember 1999 with later amendments from 2002, established on the basis of the European
Classification of Types of Construction (CC) compliant with recommendations of the United
Nations.
Construction Law should be understood as the act of 7 July 1994 Construction Law.
A building permit is an administrative document that allows construction of a building to
be initiated and conducted or construction works other than building to be realized. On the
basis of the act dated 20 February 2015 amending the Construction Law and some other acts
investors can submit registration with a construction project instead of a building permit
for indicated investments. From January 3, 2022, in accordance with Art. 29, point 1a of the
Construction Law, it is possible to build no more than two-storey single-family residential
buildings with a building footprint of up to 70 m?in order to meet the investor's own housing
needs according to a simplified procedure.
Local spatial development plan is a document outlining spatial plan of the commune (plan-
ning document), adopted as a bye-law by the commune council. This document divides the
land that it covers by use of dividing lines, into sub-areas with designated land functions,
development principles, provision with infrastructure, and - if deemed necessary - local
conditions, principles and standards for building design, as well as other conditions requir-
ing planning regulations.

Construction consists in execution of a construction in a certain location as well as recon-

struction and expansion (horizontal and vertical extension) of a construction.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

A construction is a constructed structure strictly connected to the ground, built with con-
struction materials and components as a result of construction works.

Civil engineering works include all the constructions not classified as buildings, i.e. high-
ways, streets, roads, railways, suspension and elevated railways, airfield runways, bridges,
viaducts and elevated highways, tunnels and subways, harbours, waterways, dams and
other waterworks, long-distance pipelines, long-distance communication and electricity
power lines, local pipelines and cables, complex constructions on industrial sites, sports and
recreational constructions as well as other civil engineering works not elsewhere classified.
A building is a construction strictly connected with the ground, with foundation, separated
with the aid of construction partitions (such as walls and covers), together with built-in
plumbing, sewerage, heating, electrical, gas and other installations, as well as with built-in
furniture, accounting for normal building installations.

A separate building is a building separated from other buildings by free space and in the
case of being directly adjacent to other buildings (e.g. in buildings joined under one roof
but serving various economic functions) - a building separated by gable walls. In semi-de-
tached or terraced residential buildings, each segment containing a separate entrance to
a lot, street or garden is considered as a separate building.

A building is a residential building if at least half of its overall useful floor area is used for
a residential purpose.

A single-family residential building shall mean a detached building or a building in semi-
detached, terraced or group housing, used for meeting housing needs which structurally
constitutes an independent whole within which it is possible to section off no more than two
residential flats or one flat and business premises of no more than 30% of the total floor
area of the whole building.

A non-residential building is a construction in which at least half of its overall useful floor
area is used for a non-residential purpose (e.g. school, office, shop, warehouse, clinic).
Useful floor area of a building is a surface area of all rooms in the building (in terms of load-
bearing and non-bearing structures) used to meet the needs directly related to the purpose
of the building (in the case of buildings with several functions - it is the total area of all
sectioned off parts). As regards containers, silos and sheds, the usable space of which can-
not be stated, the development area of those structures is given, i.e. the area determined by
the vertical projection of the outer edges of the structure on the land area.

The cubic volume of a building, measured in m?, is calculated as the product of the area and
height of the structure (the height of the building is measured from the floor of the cellar to
the floor of the loft); if the attic contains usable spaces, the cubic volume of these spaces is
added to the cubic volume of the building.

If the building is expanded or if only a part of it is completed, only the volume and useful
floor area of this part is given.

Buildings or dwellings completed are the ones the completion of which has been reported
by the investor to the building control authorities and this body has not raised an objection
(in the form of a decision) or the ones for the use of which the investor has obtained a permit
(in the form of a decision) from the building control authorities.

While presenting the data regarding new residential buildings completed, the following
methodological decisions were applied:

a) data regarding the number of buildings include data on the new buildings (completed
as a whole or as first part of buildings realized in stages);

b) data regarding the average construction period and cubic volume of new residential
buildings, as well as the number and useful floor area of dwellings located in them con-
cern the buildings completed as a whole or in parts (in the case of investments realized
in stages);
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19.

20.

21.

22.

23.

¢) buildings with differentiated heights, classified according to storeys, are included
in whole in the group of buildings according to the highest storey;

d) the construction period of a residential building is the period from the date of initiating
construction of the building to the date of its completion (in accordance with the Con-
struction Law), regardless of the degree to which the building has been completed; the
average construction period is calculated as the weighted arithmetic mean (cubic vol-
ume was used as weights) of the construction period of certain buildings completed.

A dwelling is a space for permanent residence built or remodelled for residential purposes,
structurally separated with permanent walls within a building, with a separate entrance
from a staircase, passage, common hall or directly from the street, courtyard or garden.

A dwelling consists of one or several rooms and auxiliary spaces (i.e. common hall, bath-
room, toilet, pantry, wardrobe, closet and other spaces within a dwelling which serve resi-
dential and household purposes of inhabitants).

Dwellings in residences for communities are understood as only these units which are des-
ignated for permanent residence of the owner, administrator or employees of such buildings
and their families comprising separate households.

Aroom is a space in a dwelling, separated from other spaces with permanent walls, with an
area of not less than 4 m? with a direct access to daylight, i.e. with a window or glazed door
in an external wall of the building; Ritchens are also considered rooms as long as they fulfil
the above criteria. Corridors, halls, bathrooms, toilets, larders, verandas, porches, store-
rooms, etc. are not considered rooms irrespective of their area and lighting.

The useful floor area of a dwelling is understood as the area of all spaces in a dwelling (or
a residential building in which there is only one dwelling), i.e. rooms, Ritchens, pantries,
anterooms, alcoves, halls, corridors, bathrooms, toilets, enclosed verandas, porches, ward-
robes as well as other spaces serving the residential and household needs of inhabitants
(art studios, recreational or hobby spaces).

Useful floor area of a dwelling does not include: balconies, terraces, loggias, mezzanines,
closets and recesses in the walls, laundry rooms, drying rooms, pram rooms, attics, cellars
and combustible sheds as well as garages, hydrophore plants and boiler rooms.

Stairs space in a separate building is included in the useful floor area of the dwelling if there
is only one dwelling in the building, and is not included, if there are two or more dwellings;
then stairs and spaces underneath are considered a common space.

In private buildings the construction of which has not been completed yet but they are partly
inhabited, useful floor area of a dwelling includes only the area of the rooms and auxiliary
spaces which have been finished.

Dwellings in which construction has begun refers to dwellings which are to come into exist-
ence as a result of construction, expansion (of residential and non-residential buildings) or
reconstruction (of non-residential spaces into residential ones or large dwellings into
smaller ones), for which realization of construction works has begun in accordance with the
Construction Law.

In relation to the presented information regarding residential buildings and dwellings, the
following forms of construction are used:

a) private construction — realized by natural persons, foundations, churches and religious
associations, designated for the use of the investor;

b) cooperative construction — realized by housing cooperatives, designated for the mem-
bers of these cooperatives;

¢) construction for sale or rent — realized in order to earn a profit by various investors:

- including for rent — realised with the intention of the short-term or long-term rent,
also on the basis of agreements for institutional lease leading to acquisition of prop-
erty,
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25.

d) municipal construction — primarily with a social or intervention character, realized en-
tirely with gmina funds for the residential needs of low income households;

e) public building society — realized by public building societies or social housing initia-
tives operating on a non-profit basis utilizing credit from the state bank BGK;

f) company construction — realised by companies (of the public or private sector) desig-
nated for meeting the residential needs of the employees of these companies.

If dwellings built for different purposes are located in one building, all dwellings in this
building are included in one category, depending on the form of construction which prevails.

The criterion for including buildings in a specific method of construction is the type of load-
bearing structure, regardless of the character of the remaining elements of the building, e.g.
ceilings, panel walls or roof constructions. Including a building in a specific method of con-
struction is determined by the largest elements of the load-bearing structure, and in build-
ings with various structures — the primary or predominant structure.

The following methods of constructing a building are defined:

a) improved-traditional — in which walls made of bricks, blocks or hollow bricks, with
weights and dimensions making their assembly by hand possible, constitute the load
bearing structure;

b) large-panel - with a wall load-bearing structure of vertical partitions assembled at the
construction site of large (block) prefabricated concrete or reinforced concrete elements;
dimensions of the wall elements correspond to the height of the entire storey and are at
least 2.40 m wide;

¢) large-block - with a wall load-bearing structure of vertical partitions assembled at the
construction site of prefabricated concrete and reinforced concrete panels or blocks with
a height of an entire storey and a width smaller than 2.40 m;

d) monolithic — with a wall or frame concrete or reinforced concrete structure realised at
the construction site, using formwork that can be used once or multiple times, and with
various structural characteristics and dimensions;

e) wooden constructions - founded on a concrete plate or structure foundation, made of:

- light wooden scaffolding surrounded with beams and finishing layers (also called the
Canadian method),

- prefabricated wooden parts (assembled at the construction site), with the external
wall panelling finished with boards or plaster,

- balks arranged horizontally one on the other.
Methods of construction not listed above were classified as other technologies.
The following definitions were applied for technical and sanitary equipment fitted in dwellings:

a) water supply system from local facilities - water supply systems (together with reception
facilities located in a dwelling) providing water from a water intake (e.g. a backyard deep
well) to one or several adjacent buildings;

b) water supply system from the network - water supply systems (together with reception
facilities located in a dwelling) providing water from the network by means of active
connections from the street conduit;

c) sewerage system with the discharge into the local sewerage - sewerage systems (to-
gether with sanitary facilities in a dwelling) that discharge sewage from one or several
buildings into one or several septic tanks and household wastewater treatment systems;

d) sewerage system with the discharge into the network — sewerage systems (together with
sanitary facilities in a dwelling) that discharges sewage into the sewer network;

e) central heating from the network - a system of heating piping providing a dwelling
(dwellings) with heat from thermal-electric power stations, heating plants, housing es-
tate boiler-rooms or local boiler-rooms serving more than one building;
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26.

27.

f)

g)

h)

private central heating - a system of heating piping providing a dwelling (or dwellings)
in a building with heat from the heat generation source located in the same building.
It can be a boiler or furnace for central heating assembled in the boiler-room or another
room, e.g. in the basement, or it can also be electric floor heating. The source of heat can
also be located within a dwelling in a multi-family building, as a furnace for central heat-
ing assembled in the Ritchen or bathroom (a so-called single-storey heating system). The
following boilers/furnaces were determined: for permanent fuel, gas fuel, liquid fuel,
electric energy, biofuels (biofuels constitute a group of products including permanent
fuels, biogas and liquid biofuels), as well as boilers/furnaces in which can use two or
more types of fuel. Private central heating not listed above was classified as another type
of heating.

gas from gas-line system - installations (together with reception facilities located in
a dwelling) providing gas from active gas connections;

hot water provided from thermal-electric power stations, heating plants or housing es-

tate boiler-rooms - water generated in one central source of heat and distributed by
means of installations (to the intake facilities located in a dwelling).

Primary energy index EP [RWh/(m? - year)] - value of the index of annual demand for non-
renewable primary energy for heating, ventilation, cooling and domestic hot water prepa-
ration.

Heat transfer coefficient U [W/(m? - K)] - parameter defining thermal insulation of the fol-
lowing building partitions:

a)
b)
c)
d)
e)

exterior walls with ti216°C;

roof/flat roof/ceiling under unheated attics or over the passages with ti216°C;

floor on the ground in a heated room with ti216°C;

windows (except for roof windows), balcony doors with ti216°C;

doors within exterior partitions or within the partitions between heated and unheated rooms.
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