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w Olsztynie

Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie 31.07.2026.
warminsko-mazurskim w 2023 r.

W 2023 r. oddano do uzytkowania mniej mieszkan

o niz przed rokiem. Spadta rowniez liczba mieszkan,
@ 22 7 /o na budowe ktorych wydano pozwolenia lub
’ dokonano zgtoszen z projektem budowlanym oraz

liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto.

Liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania spadta

Mieszkania oddane do uzytkowania

W wojewodztwie warminsko-mazurskim w 2023 r. oddano do uzytkowania 5 973 mieszkania, W 2023 r. oddano do
co w porownaniu z rokiem wczesniejszym oznacza spadek 0 22,7% (w kraju 0 7,2%). Mniej uzytkowania mniej mieszkan
mieszkan niz w 2022 r. przekazano w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem niz w roku poprzednim.

Podobnie jak w 2022 r.
najwiecej mieszkan
przekazali deweloperzy

(0 26,8%) oraz indywidualnym (o 16,0%). Wiecej mieszkah oddano w budownictwie
komunalnym (ponad 3-krotny wzrost) i spotecznym czynszowym (ponad 2-krotny).

W porownaniu z rokiem poprzednim mniej mieszkah oddano w trzynastu powiatach
wojewodztwa. Najwiekszy spadek dotyczyt powiatow: gizyckiego, etckiego i braniewskiego.
Wzrost wystapit w oSmiu powiatach, najwiekszy w ketrzynskim oraz lidzbarskim.

Wykres 1. Zmiany liczby mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug powiatow w 2023 r.
(wzrost/spadek w skali roku w %)

Powiaty:
ketrzynski
lidzbarski

piski
gotdapski
wegorzewski
elblaski
itawski
olecki
Elblag
olsztynski
nowomiejski
mragowski -20,1
dziatdowski -23,3
nidzicki
ostrodzki
Olsztyn
bartoszycki
szczycienski
braniewski -52,9
etcki  -58,6

gizycki -60,9

434
40,4

Wojewodztwo = -22,7%
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W 2023 r. w miastach, podobnie jak rok wczesniej, wybudowano wigecej mieszkah niz na wsi.
Stanowity one blisko 60% mieszkan oddanych w wojewodztwie. Liczba mieszkan oddanych
w miastach spadta w stosunku do poprzedniego roku o 22,6%, a na wsi 0 22,8%.

W 2023 r. dominowato budownictwo na sprzedaz lub wynajem, ktore stanowito ponad 60%
mieszkan oddanych w wojewodztwie. W strukturze mieszkan oddanych do uzytkowania,

w poréwnaniu z rokiem poprzednim, zwigkszyt sie¢ udziat budownictwa indywidualnego

(0 3,0 p. proc.), nieznacznie - spotecznego czynszowego i komunalnego. Zmniejszyt sie udziat
mieszkah wybudowanych przez deweloperdw (o 3,4 p. proc.).

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego wyniosta 88,0 m? (w kraju 90,0 m?) Przecigtna powierzchnia
i byta wieksza w stosunku do 2022 r. 0 3,5 m? (w kraju mniejsza o 2,3 m?). Najwigksze uzytkowa mieszkania

. . . . 5 . . L e . 5 oddanego w 2023 r. byta
mieszkania (powyzej 130 m?) powstaty w powiecie bartoszyckim, a najmniejsze (ponizej 70 m?) wicksza niz w roku
W.Elblqgu i Olsztypie. Sredni metra? mifaszkania oddanego na wsi wyniost 118,4 m? i byt poprzednim. Najwieksze
wiekszy od metrazu oddanego w mieScie - 65,6 m2. mieszkania oddali inwestorzy

indywidualni
Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug powiatow w 2023 r.
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a Liczba ludnoéci wedtug stanu w dniu 30.06.2023 . Wojewoddztwo = 88,0
Intensywnos¢ budownictwa mieszkaniowego
Jednym z miernikow intensywnosci budownictwa mieszkaniowego jest liczba mieszkan Wskazniki charakteryzujace
oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci. W 2023 r. wskaznik ten wyniost intensywnosc budownictwa

mieszkaniowego
w wojewodztwie byty nizsze
niz w2022 r.

w wojewodztwie 4,4 (w kraju 5,9) i byt nizszy od wskaznika z 2022 r. Jego warto$¢ w miastach
(4,3; w kraju 6,3) byta nizsza niz na wsi (4,5; w kraju 5,2). Najwiecej mieszkan w wojewodztwie
w przeliczeniu na 1000 mieszkahcow oddano w powiecie olsztynskim. Najnizszy wskaznik
charakteryzowat powiat bartoszycki.

Innym miernikiem natezenia budownictwa mieszkaniowego jest liczba mieszkah oddanych
do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 nowo zawartych matzenstw. W 2023 r. wskaznik ten
wyniost w wojewddztwie 1235 (w kraju 1517) i byt nizszy niz w 2022 r. 0 206. W miastach
przyjat wartosc 1171 (w kraju 1576), a na wsi 1333 (w kraju 1 422). Najwiecej mieszkah

w przeliczeniu na 1000 nowo zawartych matzenstw oddano w powiecie olsztynskim,

a najmniej w bartoszyckim i braniewskim.

Wyposazenie mieszkan w instalacje

W 2023 r., podobnie jak rok wczesniej, wszystkie nowo oddane mieszkania byty wyposazone Wszystkie nowo powstate

w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne, tj. wodociag, kanalizacje oraz centralne mieszkania by’q{ Rbesseo
ogrzewanie. Gaz z sieci posiadato 14,0% nowo wybudowanych mieszkan, a prawie potowa - w podstawowe instalacje

. . . . techniczno-sanitarne
instalacje do centralnego dostarczania cieptej wody.



Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

W 2023 r. w skali roku

w wojewodztwie spadta
liczba rozpoczetych
inwestycji mieszkaniowych

W ciggu minionego roku inwestorzy budownictwa mieszkaniowego zgtosili rozpoczecie
budowy 5 274 mieszkan, tj. 0 29,1% mniej niz w 2022 r. (w kraju spadek o 5,6%). Budowe
najwiekszej liczby mieszkan rozpoczeto w Olsztynie, a najmniejszej w powiatach: gotdapskim,
bartoszyckim i wegorzewskim. W stosunku do poprzedniego roku spadek liczby rozpoczetych
mieszkan wystapit w dwunastu powiatach wojewodztwa, najwiekszy w powiecie nidzickim

(0 86,5%). Wzrost liczby rozpoczetych mieszkan odnotowano w dziewieciu powiatach,
najwigkszy (ponad 2,5-krotny) w powiecie oleckim.

Pozwolenia na budowe lub dokonanie zgtoszen z projektem budowlanym

Spadta liczba mieszkan, na
budowe ktorych wydano
pozwolenia lub dokonano
zgtoszen z projektem
budowlanym

W 2023 r. wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem budowlanym
5 812 mieszkan, tj. 0 44,9% mniej niz w 2022 r. (w kraju o 19,0%). Najwiecej pozwoleh na
budowe mieszkah wydano w powiecie olsztynskim, a najmniej w powiatach braniewskim

i lidzbarskim. W stosunku do poprzedniego roku spadek liczby wydanych pozwolen wystapit
w pietnastu powiatach wojewoddztwa. Najwiekszy odnotowano w powiecie nidzickim

(0 89,7%). Wzrost liczby wydanych pozwolef odnotowano w szesciu powiatach. Najwigkszy
dotyczyt powiatu oleckiego (ponad 2,5-krotny).

Tablica 1. Wybrane dane dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug powiatow

w2023 r.
Mieszkania oddane do uzytkowania Pozwolenia
na budowe

przecietna lub Mieszkania,

Wyszczegol- na 1000 powierz- | dokonanie | ktorych

nienie liczba na 1090. zawartych chnia zgtoszen budowe

ludnosci® . . .
matzenstw | uzytkowa 1 |z projektem | rozpoczeto
mieszkania | budowla-
nym
Ogotem 5973 4,4 1235 88,0 5812 5274
Powiaty:

bartoszycki 38 0,7 245 135,2 75 31
braniewski 41 1,1 336 11,7 48 53
dziatdowski 273 4,4 1138 98,1 190 148
elblqski 177 3,3 1006 123,9 147 176
etcki 257 2,9 801 106,9 321 270
gizycki 173 3.2 776 110,9 390 90
gotdapski 74 3,0 804 83,0 77 23
itawski 597 6,6 1663 76,8 453 348
ketrzynski 76 13 494 82,2 126 102
lidzbarski 73 1,9 537 109,8 59 140
mragowski 179 3,8 1155 118,0 181 207
nidzicki 68 2,2 642 112,9 63 84
nowomiejski 177 4,2 1351 91,6 107 77
olecki 177 55 1654 79,9 299 198
olsztynski 1076 8,3 2 434 96,0 928 744
ostrodzki 429 43 1254 88,4 388 290
piski 194 3,7 1000 101,3 125 202
szczycienski 284 4,3 1309 102,7 321 303
wegorzewski 84 4,0 1183 121,9 65 47
m. Elblag 564 5,0 1333 59,5 781 576
m. Olsztyn 962 5,7 1436 63,9 668 1165

a Liczba ludnosci wedtug stanu w dniu 30.06.2023 r.

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczef dokonanych na
danych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS".



Opracowanie merytoryczne: Rozpowszechnianie:

Urzad Statystyczny w Olsztynie Warminsko-Mazurski Osrodek Badan Regionalnych
Dyrektor Marek Morze Agnieszka Wobolewicz

Tel.: 89 524 36 66 Tel.: 89 524 36 16

Wspotpraca z mediami: @  olsztyn.stat.gov.pl

Tel.: 89 524 36 14
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