Urzad Statystyczny INFORMACJE SYGNALNE
W w Warszawie

Zasoby mieszkaniowe w wojewodztwie 22102019+,
mazowieckim w 2018 r.

Rok 2018 byt kolejnym, w ktorym odnotowano wzrost
liczby mieszkan. Srednia wielko$¢ mieszkania wynosita

¢ 1 0 1 7 ponad 72 m% Zmniejszyta sie przecietna liczba osob na
1 mieszkanie. W porownaniu z 2017 r. spadta liczba

i kwota wyptaconych dodatkow mieszkaniowych.

Dynamika liczby mieszkan r/r

Wielkosc zasobow mieszkaniowych i ich lokalizacja

Wedtug stanu w dniu 31 XIl 2018 r. zasoby mieszkaniowe wojewodztwa mazowieckiego wynosity Mieszkania wojewodztwa ma-
2302,9 tys. mieszkan, co stanowito 15,8% zasobow w kraju. W porownaniu z 2017 r. przybyto zowieckiego stanowity pra-
39,4 tys. mieszkan (wzrost o 1,7%). Powierzchnia uzytkowa mieszkah wzrosta o 3057,3 tys. m? wie 16% zasobow mieszka-
(0 1,9%). W miastach liczba mieszkan zwigkszyta sie 0 32,6 tys. (0 2,0%), stanowiac 82,8% niowych w kraju

przyrostu liczby mieszkanh w wojewddztwie. Najwigcej mieszkan przybyto w stolicy — 23,0 tys.
(58,4% przyrostu mieszkah w wojewodztwie i 70,6% przyrostu mieszkan w miastach). Nato-
miast na wsi liczba mieszkan wzrosta o 6,8 tys. (0 1,1%). Najwyzsza dynamika przyrostu miesz-
kan, w skali roku, wystapita w powiatach: grodziskim (102,7), legionowskim, piaseczyfiskim
(po 102,6), warszawskim zachodnim oraz m.st. Warszawie (po 102,4). Najnizsze tempo wzrostu
odnotowano w powiatach: lipskim, tosickim, ostrowskim, przasnyskim, zuromiaskim (po
0,4%).

Wykres 1. Zasoby mieszkaniowe wedtug lokalizacji (stan w dniu 31 XII)
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Warunki mieszkaniowe

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2018 r. przecietna liczba izb w mieszkaniu wynosita
3,62 (w miastach 3,39, na wsi 4,23). Najwiekszg ich liczba charakteryzowat sie powiat ostrotecki
(4,57), a najmniejsza m.st. Warszawa (3,15).

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w wojewodztwie mazowieckim wynosita 72,3 m?
(w miastach 63,7 m?, na wsi 94,6 m?), co w przeliczeniu na 1 osobe dawato Srednio 30,8 m?

(w miastach 30,4 m?, na wsi 31,6 m?). Najwieksze mieszkanie pod wzgledem przecietnej po-
wierzchni uzytkowej znajdowato sie w powiecie warszawskim zachodnim — 107,9 m?, naj-
mniejsze zas w m.st. Warszawie — 59,0 m?. Przecietna liczba osob przypadajacych na 1 miesz-
kanie w poréwnaniu z rokiem poprzednim zmniejszyta sie i wyniosta 2,35. W miastach wskaznik
ten osiagnat wartosc 2,10, a na wsi — 3,00. Najbardziej zaludnione mieszkania odnotowano w
powiecie ostroteckim, gdzie przecigtna liczba osob przypadajacych na 1 mieszkanie wynosita
3,56. Najmniej zaludnione byty mieszkania w m.st. Warszawie — 1,82.

Mapa 1. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2018 r. (stan w dniu 31 XII)
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Wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne

W koncu 2018 r. w wodociag wyposazonych byto 95,9% ogotu mieszkah w wojewodztwie,

w ustep sptukiwany — 93,7%; tazienke — 91,7%; centralne ogrzewanie — 86,8%; gaz z sieci —
57,0%. WSrod powiatow najwyzsze wskazniki wyposazania mieszkan w instalacje techniczno-
sanitarne odnotowano w m.st. Warszawie (99,7% ogotu mieszkah posiadato wodociag; 99,3%
ustep sptukiwany), w Ostrotece (98,5% ogotu mieszkah wyposazonych byto w tazienke; 96,2%
w centralne ogrzewanie), w powiecie pruszkowskim (83,7% mieszkan miato gaz z sieci). Naj-
mniejszym odsetkiem mieszkan wyposazonych w wodociag, ustep sptukiwany, centralne
ogrzewanie charakteryzowat sie powiat lipski (odpowiednio: 80,0%; 72,7%; 59,7%). Natomiast
w powiecie przysuskim najmniej byto mieszkah wyposazonych w tazienke (69,5% ogotu
mieszkan) i gaz z sieci (0,1%).

Srednio 0 30,9 m? mieszkanie
na wsi byto wieksze niz
W miescie

Prawie 96% mieszkan w wo-
jewodztwie byto wyposazo-
nych w wodociag



Wykres 2. Stopien wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w2018 r. (stan w dniu 31 XI1)
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Formy wtasnosci zasobow mieszkaniowych’

Nabywanie na wtasnoS¢ mieszkah przez osoby fizyczne w budynkach wielomieszkaniowych
spowodowato wzrost zasobow mieszkaniowych, ktorymi zarzadzaty wspolnoty mieszkaniowe.
W kofcu 2018 r. byto 610,8 tys. mieszkan nalezacych do os6b fizycznych w budynkach wspol-
not mieszkaniowych.

Wykres 3. Struktura zasob6w mieszkaniowych wedtug form wtasnosci w 2018 . (stan w dniu 31 XII)
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a Mieszkania innych podmiotéw obejmuja zasoby: deweloperdw, zwigzkdw zawodowych, stowarzyszen, fundacji,
partii politycznych, samorzadow zawodowych i gospodarczych, z pominieciem mieszkan stanowiacych wtasnosé
tych jednostek w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Mieszkania nalezace do spotdzielni mieszkaniowych zajmowaty drugg lokate pod wzgledem
udziatu w zasobach mieszkaniowych wojewodztwa (364,1 tys.). Sposrod 124,3 tys. mieszkan
komunalnych 11,4 tys. to mieszkania niezamieszkane, z czego zdecydowana wigekszos¢ —
80,5% znajdowato sie w Warszawie. Na terenie wojewodztwa mazowieckiego znajdowaty sie
réwniez mieszkania nalezace do zaktadow pracy, Skarbu Panstwa, towarzystw budownictwa
spotecznego oraz innych podmiotow. Zasoby te stanowity tgcznie 2,7% ogdtu mieszkan w wo-
jewodztwie.

1 Bez mieszkah stanowigcych wtasnos¢ oséb fizycznych niewchodzacych w sktad wspdlnot mieszkaniowych.
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Prawie 611 tys. mieszkan na-
lezato do 0sob fizycznych

w budynkach zarzadzanych
przez wspolnoty mieszka-
niowe



Zalegtosci w optatach za mieszkania?

W kohcu 2018 r. na terenie wojewodztwa byto 354 tys. mieszkan, ktorych lokatorzy zalegali

z optatami. taczna kwota zalegtosci (od poczatku ich powstania wraz z odsetkami) wynosita
1081,8 mln zt (49,9% tej kwoty przypadato na lokatorow zasobow komunalnych). Najwiekszy
udziat lokatorow zalegajacych z optatami za mieszkania (do ogolnej liczby lokatorow) wysta-
pit w zasobach Skarbu Pafnstwa— 66,8%. W zasobach komunalnych udziat ten stanowit 44,9%,
towarzystw budownictwa spotecznego — 35,9%, spotdzielni mieszkaniowych — 29,1%, osob
fizycznych w budynkach wspolnot mieszkaniowych — 18,6%, zaktadow pracy — 15,1%, a w za-
sobach innych podmiotow — 0,3%.

Prawie 50% kwoty zalegtosci
w optatach za mieszkanie
przypadato na lokatorow za-
sobow gminnych

Wykres 4. Przecigtna wysokosc zalegtosci przypadajaca na 1 mieszkanie wedtug form wtasnosci w2018 r.
(stan w dniu 31XII)

Wtasnos¢:
gmin (komunalna) 9678
Skarbu Panstwa
zaktadow pracy

towarzystw budownictwa spotecznego

wspolnot mieszkaniowych-
-mieszkania osob fizycznych

spotdzielni mieszkaniowych

innych podmiotéwa 333

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 =zt

a Patrz notka pod wykresem na str. 3.

W sadzie toczyto sie ponad

3 tys. postepowan eksmisyj-
Na terenie wojewddztwa mazowieckiego w 2018 r. w sadzie toczyto sie 3208 postgpowan eks- nych

misyjnych (spadek o0 17,5% w porownaniu z 2016 r.), z czego 2605 z powodu zalegtosci w opta-
tach za mieszkanie (spadek 0 23,9%).

Dziatania eksmisyjne

Z ogolnej liczby toczacych sie postepowan eksmisyjnych z powodu zalegtosci w optatach
76,7% dotyczyto lokatorow w zasobach komunalnych, 11,8% — o0sob fizycznych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, 7,9% — spotdzielni mieszkaniowych, 2,6% — towarzystw budownic-
twa spotecznego, 0,8% — zaktadow pracy, 0,1% — Skarbu Panstwa. Na 2091 orzeczonych eks-
misji 1438 zostato wykonanych, z czego 95,2% z powodu zalegtoSci w optatach za mieszkanie.

Remonty i modernizacja zasobow mieszkaniowych . .
Do sieci gazowej podtaczono

W 2018 r. w zasobach mieszkaniowych na terenie wojewodztwa wykonano 106,4 tys. robot re- 2,5 tys. mieszkan
montowych, ktore polegaty na wymianie wszystkich lub niektorych instalacji. Wsrod miesz-

kan, w ktdrych przeprowadzono prace remontowe 7,9% stanowity mieszkania do ktorych do-

prowadzono nowe instalacje techniczno-sanitarne. Do sieci gazowej podtaczono 2,5 tys. miesz-

kan, do sieci wodociagowej 2,2 tys., a do sieci kanalizacyjnej 2,1 tys. Natomiast ciepta wode

doprowadzono do 6,1 tys. mieszkan, centralne ogrzewanie zainstalowano w 4,0 tys. mieszkan.

2 yacznie z innymi podmiotami (m.in. instytucje budujace mieszkania na sprzedaz lub wynajem, mieszkania
stanowiace wtasnos¢ stowarzyszen, fundacji, samorzaddw zawodowych i gospodarczych, instytucji wyznanio-
wych, partii politycznych, zwiazkéw zawodowych itp.).



Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2018 r. koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych® wojewddztwa mazowieckiego wyniosty
7082,5 min zt.

Koszty eksploatacji* stanowity 51,7% catkowitych kosztow utrzymania zasobow lokalowych

i najwyzsze wystapity w zasobach spotdzielni mieszkaniowych (46,6% tacznych kosztow eks-
ploatacji). Najwiekszy udziat kosztow zarzadu i administracyjno-biurowych w ogdlnej sumie
kosztow eksploatacji odnotowano w zasobach wspélnot mieszkaniowych — 15,6%, za$s koszty
konserwacji i remontow w zasobach spotdzielni — 18,2%.

Koszty eksploatacji stanowity
blisko 52% catkowitych kosz-
tow utrzymania zasobow lo-
kalowych

Roczne koszty Swiadczonych ustug w wojewodztwie mazowieckim wyniosty 3,4 mln zt. Udziat
kosztow zwigzanych z centralnym ogrzewaniem i ciepta woda w catosci Swiadczonych ustug
byt najwyzszy i wyniost 59,6%. Natomiast biorac pod uwage forme wtasnosci zasobow miesz-
kaniowych, najwyzszy udziat kosztow Swiadczonych ustug w ogdlnej ich sumie odnotowano
w zasobach wspaélnot mieszkaniowych — 49,9%.

Wsrod jednostek administrujacych zasobami mieszkaniowymi w wojewodztwie mazowieckim
wystapity roznice w poziomie kosztow utrzymania zasobow lokalowych. W przeliczeniu na

1 m? powierzchni uzytkowej koszty te ksztattowaty sie od 37,80 zt w zasobach innych podmio-
tow do 331,20 zt w zasobach Skarbu Panstwa. Koszty eksploatacji w przeliczaniu na 1 m?po-
wierzchni uzytkowej wahaty sie od 15,60 zt w zasobach innych podmiotow do 223,70 zt w zaso-
bach Skarbu Panstwa. Najnizsze koszty Swiadczonych ustug w przeliczeniu na 1 m? po-
wierzchni uzytkowej wystapity w zasobach innych podmiotow — 22,10 zt, najwyzsze — 107,40 zt w
zasobach Skarbu Panstwa.

Srednie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania ksztattowaty sie od 3,40 zt
w budynkach wspodlnot mieszkaniowych do 11,40 zt w budynkach towarzystw budownictwa
spotecznego.

Lokale socjalne

W wojewoddztwie mazowieckim, wedtug stanu w dniu 31 X1 2018 r., w zasobach gminnych byto
16,6 tys. lokali socjalnych o tacznej powierzchni 510,5 tys. m% W poréwnaniu z 2017 r. zaréwno
liczba lokali socjalnych i powierzchnia uzytkowa wzrosta o 4,4%.

Wykres 5. Lokale socjalne (stan w dniu 31 XII)

tys.
18 —— —
16 —

14 N .

12 -
0 .

A ® B § ® ® 'R B

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
e Ogbtem Miasta [ wies

8
6
A N . ] I
2
0

3 Koszty eksploatacji i Swiadczonych ustug komunalnych.
“ M.in, koszty zarzadu i administracyjno-biurowe, konserwacja i remonty.
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Zapotrzebowanie na najem lokali od gminy

W 2018 r. na najem lokali mieszkalnych od gminy (z wytaczeniem lokali zamiennych i pomiesz-
czeh tymczasowych) oczekiwato 14129 gospodarstw domowych, w tym 7049 na lokale socjalne
7049. W porownaniu z 2017 r. liczba oczekujacych na najem lokali mieszkalnych zmalata o 1,5%
a na lokale socjalne 0 6,7%.

W miastach wojewodztwa mazowieckiego byto 86,8% ogotu gospodarstw oczekujacych na na-
jem lokali od gminy, a na lokale socjalne — 87,7%.

Dodatki mieszkaniowe

Jedna z form pomocy realizowanej przez gmine jest pomoc socjalna zwigzana z wydatkami po-
noszonymi przez lokatorow z tytutu zajmowanego mieszkania. W 2018 r. na terenie wojewodz-
twa wyptacono tacznie w formie dodatkow mieszkaniowych 68949,5 tys. zt, z czego 96,2% w mia-
stach. Najwyzsza kwote dodatkow wyptacono uzytkownikom lokali gminnych (31494,8 tys. zt),

a najnizsza w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego (1880,4 tys. zt).

Wykres 6. Przecietna wysokos¢ dodatkow mieszkaniowych wedtug form wtasnosci w 2018 r.
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a Mieszkania innych podmiotow obejmuja zasoby: deweloperow, zwiazkdow zawodowych, stowarzyszef, funda-
¢ji, partii politycznych, samorzadoéw zawodowych i gospodarczych, z pominieciem mieszkan stanowigcych wta-
snosc tych jednostek w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

W porownaniu z 2017 r. zmniejszyta sie zaréwno liczba, taczna kwota oraz przecigtna wyso-
kos¢ wyptaconych dodatkow uzytkownikom lokali mieszkalnych, odpowiednio o 11,5%,
013,5% i 0 2,2%.

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

Wedtug stanu w dniu 31 XI1 2018 r. gminy posiadaty 1270,1 ha gruntdw niezabudowanych prze-
znaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, z czego 68,0% gruntow przeznaczonych byto
pod budownictwo jednorodzinne. Z ogdlnej powierzchni gruntow przeznaczonych pod bu-
downictwo mieszkaniowe 65,5% znajdowato si¢ na terenach miejskich. W poréwnaniu z ro-
kiem poprzednim odnotowano wzrost powierzchni gruntow pod budownictwo mieszkaniowe
0 4,9%. W 2018 r. gminy przekazaty inwestorom pod budownictwo mieszkaniowe 45,4 ha grun-
tow, w tym 66,7% pod budownictwo jednorodzinne. Przekazane grunty w miastach stanowity
77,5% ogolnej ich powierzchni.

Najwiecej dodatkow miesz-
kaniowych wyptacono uzyt-
kownikom lokali gminnych

W zasobach gmin 68% grun-
tow przeznaczonych byto pod
budownictwo jednorodzinne
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