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MIESZKANIA

W wojewddztwie kujawsko-pomorskim, po spadku liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
w 2014 r., rok 2015 charakteryzowat sie wzrostem liczby przekazanych lokali, a dynamika wzrostu byta
wyzsza niz w 2013 r. W Polsce sytuacja byta analogiczna jak w wojewddztwie; po wczesniejszym spadku,
w 2015 r. odnotowano wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania.

W 2015 r. w kujawsko-pomorskim przekazano do uzytkowania 6714 mieszkan, co oznacza o 7,5%
lokali wiecej niz przed rokiem (w kraju 147,7 tys. lokali, czyli o 3,2% wiecej; przed rokiem w wojewddztwie
byto o0 6,4% mniej). Sposréd nowo oddanych lokali najwiecej, bo 3980 (59,3% ogdtu) mieszkan, przekaza-
no w budownictwie indywidualnym (w tym 400 lokali indywidualnych zrealizowano na sprzedaz lub wyna-
jem). W stosunku do roku poprzedniego byto ich wiecej o 4,8%, po spadku o 10,6% wobec roku 2013.
W 2015 r. w kraju oddano 79,8 tys. mieszkan indywidualnych, czyli o 4,8% wiecej niz w ubiegtym roku.
Ponadto w wojewddztwie przekazano: 2206 mieszkarh w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub
wynajem (o 4,0% wiecej niz w 2014 r., w ktérym byto o 3,9% wiecej niz w 2013 r.), 118 — w budownictwie
komunalnym (o 25,8% mniej; wobec spadku o 15,4%), 366 — w budownictwie spotecznym czynszowym
(0 123,2% wiecej wobec wzrostu o 32,3%) oraz 44 lokale w budownictwie zaktadowym (15-krotnie wiecej
niz w 2014 r.; wobec 95,6% mniej niz w 2013 r.).

W strukturze mieszkann oddanych do uzytkowania zmniejszyt sie udziat mieszkann przekazanych
w budownictwie: indywidualnym — 59,3% udziatu (o 1,6 p. proc. mniej niz w 2014 r.), z przeznaczaniem
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na sprzedaz lub wynajem, tj. 32,9% udziatu (o 1,1 p. proc. mniej niz w 2014 r.) i komunalnym — 1,8% udziatu
(0 0,7 p. proc. mniej). Wiekszy udziat mieszkan niz w ubiegtym roku zanotowano w budownictwie spotecz-
nym czynszowym — 5,4% (o 2,8 p. proc. wiecej) oraz zaktadowym —0,6% (o 0,6 p. proc. wiecej).

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug inwestoréw

2014 2015 indywidualne

2.6% 54% 0,6%
2,5% <27 0,0% '
~. by 1,8% spotdzielcze

przeznaczone na sprzedaz

) 32,9% lub wynajem
34,0% 6246 6714
. , X 3 komunalne
mieszkan mieszkan
60,9% 59,3%
M spoteczne czynszowe
/
0,0% M zaktadowe
TABL. 1. Mieszkania oddane do uiytkowania
) Mieszkania Powierzchnia uzytl:owa mieszkan
WYSZCZEGOLNIENIE wm
a—2014 ) I przecietna
b — 2015 Polska Kujawsko- w tym ogétem WM 19 mieszka-
-Pomorskie . Y w miastach ;
w miastach nia
W LICZBACH BEZWZGLEDNYCH

080teM .....occoeiiiieeeee e a 143166 6246 3294 27166 625853 240649 100,2
b 147711 6714 3651 28673 659598 264736 98,2
Indywidualne ......cccccoveveveeeenenenn a 76129 3796 941 20298 493988 117220 130,1
b 79758 3980 1106 20920 515477 133896 129,5
Spotdzielcze ....covveeeveevieeeieeeie, a 3490 2 1 5 69 36 34,5
b 2115 - - - - - -

Przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem ....ccccvevevieniinieniene a 59065 2122 2041 6053 117669 110291 55,5
b 62420 2206 2030 6303 119328 106525 54,1
Komunalne (gminne)........cceeveveenes a 2177 159 147 290 5441 4868 34,2
b 1686 118 105 259 4892 4414 41,5
Spoteczne czynszowe .........ccceeuee a 1715 164 164 503 8234 8234 50,2
b 1265 366 366 1015 17088 17088 46,7
Zaktadow pracy ......ccceeceeeveniiennenne a 590 3 - 17 452 - 150,7
b 467 44 44 176 2813 2813 63,9

ROK POPRZEDNI = 100

080tem .....coceeeieieeeee e a 98,6 93,6 93,5 92,0 91,0 89,7 X
b 103,2 107,5 110,8 105,5 105,4 110,0 98,0
Indywidualne ......ccceevveevcieenienenns a 93,7 89,4 78,5 90,1 89,4 82,0 X
b 104,8 104,8 117,5 103,1 104,4 114,2 99,5
SPOtAZIEICZE e a 99,9 X X X X X X
b 60,6 X X X X X X

Przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem ......ccccoveeveiieeiiiieens a 104,6 103,9 104,7 101,1 100,7 102,1 X
b 105,7 104,0 99,5 104,1 101,4 96,6 97,5
Komunalne (gminne)........ccceevevueenes a 98,2 84,6 78,6 80,3 79,6 73,6 X
b 77,4 74,2 71,4 89,3 89,9 90,7 121,3
Spoteczne CzynsSzowe .........ccceeeeee. a 131,1 132,3 132,3 133,1 128,1 128,1 X
b 73,8 223,2 223,2 201,8 207,5 207,5 93,0
Zaktadow pracy ......ccceeceevveeivennenne a 133,5 4,4 X 6,3 9,4 X X
b 79,2 15 razy X 10 razy 6 razy X 42,4
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W analizowanym roku w wojewddztwie kujawsko-pomorskim wiekszosé, bo 54,4% oddanych do eks-
ploatacji lokali, byto zlokalizowanych w miastach (3651 mieszkan, tj. o 10,8% wiecej niz przed rokiem).
Na terenie miast najwiecej przekazano mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem — 55,6% wszyst-
kich oddanych lokali w miastach (wobec 62,0% w ub. roku) oraz indywidualnych — 30,3% ogétu (wobec 28,6%
przed rokiem). Udziat mieszkan zlokalizowanych na wsi zmniejszyt sie w stosunku do 2014 r. o 1,7 p. proc.,
tj. do poziomu 45,6% w analizowanym roku (3063 lokale), natomiast liczebnos$¢ zwiekszyta sie o 3,8% w sto-
sunku do 2014 r. Na terenach wiejskich zdecydowang wiekszos¢, bo 93,8% wszystkich zlokalizowanych na wsi
mieszkan (wobec 96,7% w ub. roku), stanowity lokale bedgce wtasnoscig 0séb fizycznych (2874 mieszkania).

W 2015 r. wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego wyrazony liczbg nowo wybudowanych
mieszkan na 1 tys. mieszkanicéw wynidst dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego 3,2 lokale przekazane
do uzytkowania (w kraju — 3,8) oraz 13,7 izb (w kraju — 15,9). W miastach wskaznik ten osiggnat 2,9 miesz-
kan oddanych do uzytkowania oraz 9,9 izb; na wsi byto to odpowiednio 3,6 i 19,4. Przecietnie na 1 tys.
zawartych matzenstw oddano do uzytkowania 648 mieszkan (w kraju — 782), czyli o 41 mieszkan wiecej niz
w roku poprzednim. W 2015 r. w miastach sytuacja w budownictwie mieszkaniowym byta mniej korzystna
niz na wsiach — na 1000 zawartych zwigzkéw matzenskich przypadato 607 mieszkan (o 50 wiecej niz w ub.
roku), na wsiach — 705 mieszkan (o 32 wiecej).

Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 ludnosci w latach 2000-2015

— OgOtem

Miasto

— \\/i0$

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do eksploatacji w wojewddztwie kujaw-
sko-pomorskim w 2015 r. wyniosta 98,2 m? (wobec 100,2 m? w ub. roku) i byta mniejsza od odnotowanej
w kraju — przecietne mieszkanie miato 99,8 m? powierzchni. Ponadto w budownictwie: indywidualnym
byto to 129,5 m? (130,1 m? w poprzednim roku), zakladowym — 63,9 m? powierzchni uzytkowej (wobec
150,7 m? w 2014 r.), przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem — 54,1 m? (wobec 55,5 m?), spotecznym
czynszowym — 46,7 m? (wobec 50,2 m?), a w budownictwie komunalnym — 41,5 m? powierzchni (wobec
34,2 m? przecietnej powierzchni uzytkowej w 2014 r.). W 2015 r. w miastach powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania oddanego do eksploatacji wynosita przecietnie 72,5 m?, na wsi byta duzo wieksza — wynosita
$rednio 128, 9 m? (w 2014 r. odpowiednio 73,1 m? w miastach oraz 130,5 m? na wsiach).

Pod wzgledem wyposazenia w udogodnienia komunalne, wszystkie mieszkania przekazane do uzyt-
kowania miaty dostep do wodociggu (w tym 93,7% lokali wyposazonych byto w wodociag z sieci), kanali-
zacji (w tym 71,9% lokali wyposazonych byto w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci), tazienki i central-
nego ogrzewania. Mieszkania wyposazone w ciepta wode dostarczang centralnie stanowity 32,0% przy-
padkéw (2144 mieszkania), a do 28,3% lokali mieszkalnych doprowadzono gaz z sieci (do 1900 mieszkan).
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Duze zréznicowanie pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytkowania widoczne jest na niz-
szych poziomach podziatu terytorialnego wojewddztwa. W catym podregionie bydgosko-toruriskim prze-
kazano 3496 mieszkan (o 2,8% wiecej niz w ub. roku), w podregionie grudzigdzkim — 1081 (o 12,7% wie-
cej), w podregionie inowroctawskim 909 mieszkan (o 5,5% wiecej), w podregionie swieckim 369 mieszkan
(o0 3,9% mniej), a w podregionie wtoctawskim — 859 mieszkan (o 34,4% wiecej). Udziat oddanych lokali
w podregionach bydgosko-torunskim, grudzigdzkim, inowroctawskim, swieckim i wtoctawskim w ogdlnej
liczbie oddanych do uzytkowania w wojewddztwie wyniést odpowiednio: 52,1%, 16,1%, 13,5%, 5,5%
i12,8%. W miastach na prawach powiatu pod wzgledem liczby nowo oddanych lokali sytuacja ksztattowa-
ta sie nastepujgco: w Toruniu przekazano 1109 mieszkan (16,5% wszystkich lokali przekazanych do eks-
ploatacji w wojewddztwie), w Bydgoszczy — 940 mieszkann (14,0%), we Wioctawku — 178 (2,7%),
w Grudzigdzu — 148 lokali (2,2% udziatu). W skali roku wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
odnotowano we Wtoctawku — 0 33,8% i w Toruniu — 0 22,3%, spadek natomiast w Bydgoszczy — o 23,3%
i w Grudzigdzu — o 3,3 %. Analizujgc sytuacje na poziomie powiatéw mozna zauwazy¢, iz najwiecej miesz-
kan oddano do uzytkowania w powiatach: bydgoskim — 836 lokali (12,5% ogdlnej liczby lokali przekaza-
nych w wojewddztwie), torunskim — 611 (9,1% udziatu) oraz brodnickim — 479 (7,1% udziatu). Pod wzgle-
dem tempa rocznego przyrostu liczby oddanych do eksploatacji mieszkan najkorzystniejszg sytuacje zaob-
serwowano w powiatach: aleksandrowskim (wzrost o 91,4%), radziejowskim (wzrost o 54,9%), brodnickim
(wzrost o 48,3%) oraz sepoleriskim (wzrost o 35,3%). Duzo mniej mieszkan niz w 2014 r. oddano do uzyt-
kowania w powiecie: wabrzeskim (spadek o 27,6%), grudzigdzkim (spadek o 26,4%), Swieckim (spadek
0 13,5%) oraz tucholskim (spadek o 10,7%).

TABL. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug podregionéw i powiatéow w 2015 r.

’ Przeznaczone
WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem 2014 =100 W odsetkach Indywidualne na sprzedaz Pozostate
lub wynajem
WOJEWODZTWO ...........cocovevenee. 6714 107,5 100,0 3980 2206 528
Podregion bydgosko-torunski ......... 3496 102,8 52,1 1574 1631 291
powiaty:
bydgoski ....coceevieiiiiiiieiiiieene 836 130,6 12,5 719 111 6
TOrUASKi cveeeeeeeeeeeecee, 611 97,0 9,1 566 45 -
miasta na prawach powiatu:
BYdEOSZCZ ..vvvvveieieeeeieiees 940 76,7 14,0 136 701 103
TOMUA et 1109 122,3 16,5 153 774 182
Podregion grudzigdzki .................. 1081 112,7 16,1 685 292 104
powiaty:
brodnicki ..coceevveeiieiieiiiiee 479 148,3 7,1 176 223 80
chetminski . 123 125,5 1,8 123 - -
golubsko-dobrzynski .............. 113 95,0 1,7 91 22 —
grudzigdzki ..oceeveeeeeieeeieees 89 73,6 1,3 89 — —
rypinski 87 100,0 1,3 63 - 24
wabrzeski ....coceeeiiiiiiiiiees 42 72,4 0,6 42 — —
miasto na prawach powiatu:
Grudzigdz ....occeeveeevreeieeieeiee 148 96,7 2,2 101 47 —
Podregion inowroctawski ............ 9209 105,5 13,5 139 692 78
inowroctawski .......c.ccoeevveenenn. 387 110,6 5,8 219 92 76
mogilenski ... . 101 120,2 1,5 101 - -
nakielski .......ccocveevveeveniieninennne 232 99,1 3,5 203 27 2
ZNIASKE v 189 97,4 2,8 169 20 —
Podregion swiecki . . 369 96,1 5,5 369 - —
SEPOIENSsKi ...cveevveeeriee e 92 135,3 1,4 92 — —
SWIECKI evvruveeeeeieereeiecieeiee 160 86,5 2,4 160 - -
tucholski . 117 89,3 1,7 117 — —
Podregion wtoctawski .................. 859 1344 12,8 660 144 55
powiaty:
aleksandrowski ...........ccoeuveees 178 191,4 2,7 142 — 36
lIPNOWSKI .o 170 119,7 2,5 151 - 19
radziejowski .....ccccceeeeiveennnnnn. 110 154,9 1,6 53 57 —
whoctawsKi .uvveeeeeeeiniiieeeeinens 223 111,5 3,3 217 6 —
miasto na prawach powiatu:
Wioctawek .....coveeveenieenieennenne 178 133,8 2,7 97 81 -
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Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug powiatéw w 2015 r.

tucholski

Mieszkania oddane do uzytkowania
na 1000 mieszkancow:

1 2,0imniej
0 21-25
B 26-3,0 Przecigtna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania w m’
B 3.1 wiece
BUDYNKI

W 2015 r. na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oddano do eksploatacji 3680 nowych
budynkéw mieszkalnych? o przecietnej kubaturze 796,3 m3 (przed rokiem 3561 budynkdéw o éredniej
kubaturze 792,5 m3), co oznacza wzrost liczby budynkéw w skali roku o 3,3%. W Polsce oddano do uzyt-
kowania 74,8 tys. budynkow, tj. o 5,0% wiecej niz w 2014 r. Przecietny czas trwania budowy budynkow
wynidst 43,5 miesigca i byt o 1,8 miesigca dtuzszy niz w 2014 r. Czas budowy skrdcit sie w budownictwie
komunalnym i wynidst 13,1 miesigca, czyli byt krotszy niz przed rokiem o 3,1 miesigca, zaktadowym
— 15 miesiecy (o 1,4 miesigca mniej), na sprzedaz lub wynajem — 18,6 miesigca, tj. o 0,8 miesigca mnie;j.
Wydtuzyt sie natomiast w skali roku czas budowy w budownictwie spotecznym czynszowym do 24 miesie-
cy (o 8,7 miesigca wiecej), indywidualnym — 50,4 miesigca (o0 2,2 miesigca wiecej).

W miastach, w ktérych przekazano do uzytkowania 24,0% wszystkich budynkow (882 budynki
o przecietnej kubaturze 1324,2 m3), budowa trwata $rednio 33,7 miesiaca, czyli 0 0,8 miesigca dtuzej niz przed
rokiem. Na wsi, gdzie oddano do eksploatacji 2798 budynkéw (przecietna kubatura wyniosta 629,9 m3),
sredni okres budowy wynidst 49,9 miesigca i byt o0 2,5 miesigca dtuzszy niz w 2014 r.

W ogdlnej liczbie nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2015 r. w woje-
wddztwie najwiekszy udziat (96,2%, tyle samo przed rokiem) miaty obiekty wybudowane przez inwesto-
row indywidualnych — 3541 budynkow, ktérych kubatura stanowita 77,8% ogdlnej kubatury obiektow
(przed rokiem — 77,6%). Inwestorzy indywidualni realizowali gtéwnie budynki dwukondygnacyjne (59,0%
udziatu) o przecietnej kubaturze 704,9 m3. Zlokalizowane w nich mieszkania stanowity 56,0% liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania przez osoby fizyczne. W budynkach 1-mieszkaniowych (98,9% nowych
budynkéw mieszkalnych zrealizowanych przez osoby fizyczne) znajdowato sie 92,6% mieszkan oddanych
do uzytkowania w budownictwie indywidualnym, a przecietny czas ich realizacji wynidst 51,4 miesiecy
(o 2,4 miesigca dtuzej niz w 2014 r.). Budynki 2-mieszkaniowe byty budowane przez inwestoréw indywi-

a Bez domoéw letnich i domkdéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich nieprzystosowanych do statego zamieszkania oraz bez budyn-
kéw zbiorowego zamieszkania.
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dualnych srednio w ciggu 40 miesiecy (o 9,8 miesigca dtuzej niz przed rokiem), a budynki 3-mieszkaniowe
i wieksze — w ciggu 26 miesiecy (o 0,5 miesigca dtuzej).

Struktura budynkow mieszkalnych nowych oddanych do uzytkowania i mieszkan w budynkach
wedtug liczby kondygnacji w 2015 r.

Liczba
- 02 kondygnacji:
o fesa
1
budynki 39,5 58,1 1,3 4 00 )
3
4
. m5
mieszkania 23,0 35,2 13,3 14,2 0,9
w6
I I A IR R . 5321) w7
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 10

Wsrod nowych budynkow mieszkalnych zrealizowanych przez inwestoréw innych niz indywidualni
(139 budynkéw) przewazaty obiekty mieszkalne dwukondygnacyjne (48 obiektéw) i trzykondygnacyjne (31
budynkow). Lokale w tych budynkach stanowity odpowiednio 4,9% i 28,3% ogdlnej liczby mieszkan odda-
nych do uzytkowania w budownictwie innym niz indywidualne, a pod wzgledem kubatury poréwnywalnie
6,8% i 28,9%. Inwestorzy (wytgczajgc osoby fizyczne) postawili gtdwnie na budynki o trzech i wiecej miesz-
kaniach (73 budynki) oraz jednomieszkaniowe (54 obiekty), ktérych przecietna kubatura wynosita odpo-
wiednio 8311,8 m? i 600,8 m3, a lokale w tych budynkach stanowity 97,0% i 2,1% liczby realizowanych
przez nich mieszkan.

W 2015 r. gtéwng metodg wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych byta udoskonalona metoda
tradycyjna. Jedynie dwa budynki sposréd oddanych do uzytkowania w 2015 r. miaty konstrukcje drewniang.

POZWOLENIA NA BUDOWE | ROZPOCZETE BUDOWY

W ciggu minionego roku wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym 8571 mieszkan, to oznacza wzrost o 9,5% w stosunku do poprzedniego roku. W Polsce
wydano pozwolenia na budowe 188,8 tys. lokali i byfo to o 20,4% wiecej niz w 2014 r. Wiekszo$é pozwolen
na budowe w Kujawsko-Pomorskim (50,0%) dotyczyto mieszkan indywidualnych — 4287 lokali, wzrost
w skali roku o 8,5%. W porédwnaniu z ub. rokiem wzrosta liczba pozwoleri na budowe i zgtoszen z projek-
tem budowlanym wsrdd wszystkich grup inwestoréw; w budownictwie komunalnym odnotowano wzrost
0 185,1%, w budownictwie spotecznym czynszowym — wzrost o 11,1% oraz w budownictwie na sprzedaz
lub wynajem — wzrost 0 10,2%. W 2015 r. nie odnotowano zadnego wydanego pozwolenia lub zgtoszenia
z projektem budowlanym na budowe mieszkan spoétdzielczych i zaktadowych.

TABL. 3. Mieszkania, na realizacje ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym oraz mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto wedtug form wtasnosci w 2015 r.

,
WYSZCZEGOLNIENIE
2015 2014=100 w odsetkach 2015 2014=100 w odsetkach

OFOHEM ..o 8571 109,5 100,0 6631 104,2 100,0
Indywidualne .......cccoecevvevveiennnnn. 4287 108,5 50,0 3595 101,4 54,2
Przeznaczone na sprzedaz

lub wynajem .....ccceeveeveievieienns 4110 110,2 48,0 2874 118,3 43,4
Komunalne (gminne) 134 285,1 15 100 71,4 1,5
Spoteczne czynszowe ..........cceeuee 40 111,1 0,5 62 24,8 0,9
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Struktura mieszkan, na realizacje ktorych wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym wedtug inwestoréow

2014 2015

Mieszkania:
0,6%\ 0,5% 1,5% 0,5%

indywidualne

spotdzielcze

47,6% 50,5% 48,0% 50,0% przeznaczone na sprzedaz

lub wynajem

komunalne

m spoteczne czynszowe
0,8%

W 2015r. w poréwnaniu z rokiem poprzednim zwiekszyta sie o 4,2% liczba mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto i osiggneta poziom 6631 lokali (w Polsce rozpoczeto budowe 168,4 tys. mieszkan, czyli
0 13,7% wiecej niz w 2014r.). W wojewddztwie kujawsko-pomorskim inwestorzy indywidualni rozpoczeli
budowe 3595 mieszkan (54,2% ogotu), co oznacza wzrost o 1,4% w skali roku. Wzrosta rowniez (o 18,3%)
liczba mieszkan przeznaczonych na sprzedaz i wynajem, ktérych budowe rozpoczeto, do poziomu 2874
lokali. Mniej mieszkan niz w 2014 r. rozpoczeto budowaé w budownictwie: spotecznym czynszowym (62

mieszkania) — o 75,2% mniej oraz komunalnym (100) — o 28,6% mniej. W 2015 r. nie rozpoczeto buddéw
mieszkan spdtdzielczych i zaktadowych.

Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto wedtug inwestorow

2014 2015 Mieszkania:
o 39% 1,5% 0,9%

2,2% — il SE indywidualne
przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem

0,
38,2% 55,7% Bl 54,2%
komunalne

spoteczne czynszowe
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