Urzad Statystyczny
w Warszawie

Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie
mazowieckim w2025.

W 2025 r. w wojewodztwie mazowieckim oddano

o do uzytkowania wigcej mieszkan niz przed rokiem.
) o Spadta liczba mieszkan, ktorych budowe

rozpoczeto oraz na ktorych budowe wydano
Wzrost r/r liczby mieszkah od- pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem

danych do uzytkowania budowlanym.

Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania’

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2025 r. oddano do uzytkowania - 15272 nowe bu-
dynki mieszkalne (tj. 0 5,5% wigcej niz przed rokiem). Wigkszosc¢ z nich przekazano na tere-
nach wiejskich - 10381 (68,0%). Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej wybudowano
budynkow 2-kondygnacyjnych (64,7%) i 1-kondygnacyjnych (27,2% nowych budynkow).
Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego wyniost 38,8 miesiaca i byt
0 6,1 miesiaca krotszy niz w 2024 r. W mieScie, jak i na wsi skrocit sie czas ich budowy odpo-
wiednio o 4,4 miesiaca i 6,5.

W 2025 r. inwestorzy indywidualni wybudowali - 9581 nowych budynkow mieszkalnych (w 2024 r.
- 9634 budynki). Ich udziat w ogdlnej liczbie nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do
uzytkowania wyniost 62,7% (w 2024 r. — 66,5%). Pod wzgledem liczby mieszkan wybudowa-
nych przez inwestorow indywidualnych dominowaty budynki jednomieszkaniowe, ktorych
odsetek w 2025 r. wyniost 97,3%.

Mieszkania oddane do uzytkowania?

W 2025 r. na terenie wojewodztwa mazowieckiego oddano do uzytkowania — 45020 mieszkan
(tj. 0 16,9% wiecej niz przed rokiem). Najwiecej mieszkan przekazano w grudniu - 6051, a naj-
mniej w kwietniu - 2788. Udziat mieszkan oddanych w wojewodztwie stanowit 21,6% efektow
budownictwa w kraju.

Najwieksza grupa mieszkah oddanych do uzytkowania zostata wybudowana w nowych bu-
dynkach mieszkalnych (98,7%). Pozostate to mieszkania powstate w wyniku rozbudowy juz
istniejacych budynkéw mieszkalnych (1,0%), uzyskane z przebudowy i adaptacji pomieszczen

niemieszkalnych w budynkach mieszkalnych (0,3%) oraz w budynkach niemieszkalnych (0,02%).

T Dotyczy budynkow oddawanych do uzytkowania w catosci lub jako pierwsze czesci nowych
budynkow; nie dotyczy budynkow zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw jednorodzinnych
nieprzystosowanych do statego zamieszkania (domow letnich i domkéw wypoczynkowych
oraz rezydencji wiejskich).? tacznie z mieszkaniami uzyskanymi z przebudowy i adaptacji po-
mieszczen niemieszkalnych oraz z mieszkaniami w budynkach zbiorowego zamieszkania i bu-
dynkach niemieszkalnych.

INFORMACJE SYGNALNE

15.07.2026 r.

0 5,5% wiecej oddano do
uzytkowania nowych budyn-
kow mieszkalnych

Inwestorzy indywidualni zre-
alizowali prawie 63% ogolnej
liczby nowych budynkow
mieszkalnych



Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania
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Na terenie miast wojewddztwa oddano do uzytkowania 31831 mieszkan (o 18,6% wiecej niz
przed rokiem), a ich udziat w ogblnej liczbie przekazanych mieszkan w wojewodztwie zwigk-
szyt sie 0 1,0 p. proc. w porownaniu z 2024 r. Mieszkania oddane do uzytkowania w Warszawie
stanowity 44,1% efektow budownictwa mieszkaniowego wojewddztwa i 62,3% efektow uzyska-
nych w miastach (w 2024 r. odpowiednio 38,6% i 55,4%). Na terenach wiejskich wojewodztwa
liczba mieszkan przekazanych do uzytkowania wzrosta o 12,8% w skali roku.

W miastach 87,9% mieszkah przeznaczonych byto na sprzedaz lub wynajem (w Warszawie
93,0%). Na wsi blisko 58% mieszkan oddanych do uzytkowania stanowity mieszkania wybudo-
wane przez inwestorow indywidualnych.

W 2025 r. w wojewodztwie mazowieckim odnotowano wzrost liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem (o 5822), spotdziel-
czym (o 468), spotecznym czynszowym (o 234) oraz zaktadowym (o 59). Mniej mieszkan niz
przed rokiem oddano do uzytkowania w budownictwie komunalnym (o 61), indywidualnym
(0 23).

Wykres 2. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug form budownictwa
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Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa w 2025 r.

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w m?
Wyszczegblnienie Mieszkania Izby
ogotem | |
Ogotem 45020 155806 3715559 82,5
miasta 31831 93196 2108362 66,2
w tym m.st. Warszawa 19844 53418 1193568 60,1
wies 13189 62610 1607197 VAR
Indywidualne 10062 53494 1475820 146,7
Przeznaczone na sprzedaz

lub wynajem 33531 98659 2167809 64,7
Spotdzielcze 650 1691 34589 53,2
Komunalne 338 804 14341 42,4
Spoteczne czynszowe 379 9208 18958 50,0
Zaktadowe 60 250 4042 67,4

Standard mieszkan oddanych do uzytkowania

W 2025 r. przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania wynosita
82,5 m?i w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyta sie o 4,2 m% W miastach byta na po-
ziomie 66,2 m?(w 2024 r. - 68,7 m?), a na wsi byta prawie dwukrotnie wigksza.

Wsrod powiatow najwieksza przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do
uzytkowania wystgpita w powiatach: siedleckim - 146,4 m?, nastepnie ostroteckim - 146,3 m?,
biatobrzeskim - 146,2 m? i byta ona blisko dwukrotnie wigksza niz przecietna w wojewodztwie.
Mieszkania o najmniejszej powierzchni wybudowano w Ptocku - 56,6 m?, Warszawie — 60,1 m?,
Ostrotece — 64,8 m2

Mieszkania o najwigkszej
przecietnej powierzchni
uzytkowej oddano w bu-
downictwie indywidualnym
- 146,7 m?

Mieszkania o najwiekszej przecietnej powierzchni uzytkowej oddano w budownictwie indy-

widualnym - 146,7 m? (w 2024 r. - 147,2 m?), najmniejsze w budownictwie komunalnym -

42,4 m? (w 2024 r. - 39,7 m?).

Przecietne mieszkanie od-
dane do uzytkowania
sktadato sie z 3,5 izby

W 2025 r. mieszkanie oddane do uzytkowania na terenie wojewodztwa mazowieckiego skta-
dato sie przecietnie z 3,5 izby (w 2024 r. - 3,6). Mieszkania przekazane przez inwestorow indy-
widualne liczyty 5,3 izby, a przez budujacych mieszkania komunalne - 2,4 izby.



Tablica 2. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug liczby izb w 2025 r.

Mieszkania - w % - o liczbie izb
Wyszczegblnienie Ogotem 1 , ; . ] ] . s iWi@"
cej
Budownictwo indywidualne
Ogotem 10062 01 13 52| 15| 342 | 264 | 103 50
Miasta 2439 0,2 15 42 16,7 339 pLi% M4 76
w tym m.st. Warszawa 583 0,2 22 7,0 18,2 333 194 94 10,3
Wies 7623 0,1 12 55 17,8 343 IA 10,0 42
Poza budownictwem indywidualnym

Ogotem 34958 | 74| 355|299 | 155| 85| 25| 04| 03
Miasta PAKIK] 85| 397 | 31,9 | 135 4.7 1,2 0,3 0,2
w tym m.st. Warszawa 19261 | 10,4 | 42,2 | 29,8 12,7 3,5 1,0 0,2 0,1
Wies 5566 21| 13,6 | 19,1 25,7 | 28,3 9,0 1,3 1,0

Jakos¢ mieszkan przekazywanych do uzytkowania okresla ich wyposazenie w instalacje tech-
niczno-sanitarne. W 2025 r. ponad 95% mieszkah wyposazonych byto w wodociag z sieci, pra-
wie 83% w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci, blisko 43% w centralne ogrzewanie z sieci
oraz ciepta wode dostarczana centralnie i 30% w gaz z sieci.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego
W 2025 r. na 1000 ludnosci oddano 8,2 mieszkan (w skali roku wzrost o 1,2 punktu; w miastach

wzrost o 1,4 punktu, a na wsi o 0,8 punktu).

Tablica 3. Wybrane wskazniki dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania w 2025 r.

Wyszczegolnienie Wojewodztwo Miasta Wies
Mieszkania na 1000 ludnosci 8,2 8,9 6,8
Mlgszkanla na 1000 zawartych mat- 2171 2234 2034
zehstw
Izby na 1000 ludnosci 28,3 26,1 32,3

Najwiecej mieszkan na 1000 ludnosSci oddano do uzytkowania w powiecie piaseczynskim — 15,3
(wobec 9,2 w 2024 r.), nowodworskim - 13,4 (wobec 5,2), legionowskim - 11,0 (wobec 9,7), woto-
minskim 10,3 (wobec 9,6), natomiast najmniej w powiecie lipskim - 1,6 (na tym samym poziomie
co w 2024 r.), makowskim - 1,7 (wobec 2,4). W 8 powiatach (grodziskim, legionowskim, nowo-
dworskim, piaseczynskim, pruszkowskim, warszawskim zachodnim, wotominskim, zyrardow-
skim) oraz Warszawie wskaznik przyjat wartoS¢ wyzsza od Sredniej wojewddzkiej - 8,2.

W 2025 r. liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 nowo zawartych
matzenstw wzrosta i wyniosta 2171 (wobec 1836 w 2024 r.); w miastach - 2234, na wsi — 2034.
W 32 z 42 powiatow wojewodztwa oddano do uzytkowania wigcej mieszkan niz zawarto mat-
zenstw. Najwyzszy wskaznik zanotowano w powiecie piaseczynskim - 4350, najnizszy w powie-
cie makowskim - 519,



Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 ludnosci w 2025 r.
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Mapa 2. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 zawartych matzenstw w 2025 r.
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Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

W 2025 r. na terenie wojewddztwa mazowieckiego rozpoczeto budowe 44139 mieszkan (tj. 0 2,3%
mniej niz w 2024 r.). Mieszkania rozpoczete realizowane na sprzedaz lub wynajem stanowity
72,5%, zas mieszkania w budownictwie indywidualnym 27,3%. Pozostate 0,2% stanowity inwe-
stycje rozpoczete przez inwestorow w budownictwie spotecznym czynszowym.

Mieszkania rozpoczete re-
alizowane na sprzedaz lub
wynajem stanowity blisko
73%



Wydane pozwolenia lub dokonane zgtoszenia z projektem budowlanym

W 2025 r. w wojewddztwie mazowieckim wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszen z projek-

tem budowlanym na budowe 52682 mieszkan (tj. 0 11,3% mniej niz w 2024 r.) o Sredniej po- Liczba mieszkaf. na kto-

wierzchni 88,9 m% W nowych budynkach mieszkalnych powstanie 52095 mieszkah (wobec rych budowe wydano po-
59120 mieszkah w 2024 r.). Pozostate mieszkania powstana w nowych budynkach niemiesz- zwolenia lub dokonano
kalnych, zbiorowego zamieszkania oraz w rozbudowanych i przebudowanych budynkach zgtoszenia z projektem bu-
mieszkalnych i niemieszkalnych. Sposrod wszystkich mieszkaf, na budowe ktérych wydano dowlanym spadta o 11,3%

pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym 26,8% (wobec 20,7% w 2024 r.)
bedzie zrealizowanych przez inwestorow indywidualnych.

Wykres 3. Budownictwo mieszkaniowe
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a tacznie z mieszkaniami uzyskanymi z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych oraz
z mieszkaniami w budynkach zbiorowego zamieszkania i budynkach niemieszkalnych.



Tablica 4. Wojewodztwo mazowieckie na tle kraju w 2025 r. — wybrane dane

Polska Wojewodztwo
Wyszczegblnienie
ogotem Polska=100
Budynki mieszkalne nowe oddane do
uzytkowania?:
liczba 88747 15272 17,2
kubatura w tys. m? 92357,7 20274,0 22,0
Mieszkania oddane do uzytkowania®:
liczba 208297 45020 PANG)
na 1000 ludnosci 5,6 8,2
na 1000 zawartych matzenstw 1564 2171
1zby®:
liczba 765243 155806 20,4
przecietna liczba izb w mieszkaniu 3,7 3,5
Powierzchnia uzytkowa mieszkan®:
w tys. m? 18112,3 3715,6 20,5
przecietna 1 mieszkania w m? 87,0 82,5
Mieszkania oddane do uzytkowania we-
dtug form budownictwa®:
indywidualne 67241 10062 15,0
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 133906 33531 25,0
spotdzielcze 958 650 67,8
komunalne 1644 338 20,6
spoteczne czynszowe 4383 379 8,6
zaktadowe 165 60 36,4

a Dotyczy budynkow oddawanych do uzytkowania w catosci lub jako pierwsze czesci nowych budynkow; nie
dotyczy budynkdw zbiorowego zamieszkania oraz budynkdéw jednorodzinnych nieprzystosowanych do statego
zamieszkania (domdw letnich i domkéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich). b tacznie z mieszkaniami

uzyskanymi z przebudowy i adaptacji pomieszczeh niemieszkalnych oraz z mieszkaniami w budynkach zbiorowego

zamieszkania i budynkach niemieszkalnych.



Tablica 4. Wojewddztwo mazowieckie na tle kraju w 2025 r. — wybrane dane (dok.)

Polska Wojewodztwo
Wyszczegblnienie
ogotem Polska=100
Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto 212424 44139 20,8
indywidualne 78778 12056 15,3
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 129714 32006 24,7
spotdzielcze 319 -
komunalne 1049 -
spoteczne czynszowe 2525 77 3,0
zaktadowe 39 -
Mieszkania, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym 266445 52682 19,8
w tym budownictwo indywidualne 85591 14113 16,5

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto: dane GUS”, a w przypadku publikowania obliczef dokonanych na danych
opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na

podstawie danych GUS”.
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