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Zasoby mieszkaniowe w wojewodztwie 28102026 .
mazowieckim w 2025 .

Rok 2025 byt kolejnym, w ktérym odnotowano
ﬁ 1 (o) wzrost liczby mieszkan. Srednia wielkosé
) o mieszkania wyniosta ponad 74 m% W stosunku do
roku poprzedniego zmniejszyta sie przecietna

Wzrost liczby mieszkaf r/r liczba osob na 1 mieszkanie. Spadta liczba oraz
kwota wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych i ich lokalizacja

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2025 r. zasoby mieszkaniowe wojewodztwa mazowieckiego
liczyty 2603,4 tys. mieszkan, co stanowito 16,1% zasobow w kraju. W przeliczeniu na 1000 . . .

o o ) . . L ) L Mieszkania wojewodztwa
ludnosci wielkos¢ zasobow mieszkaniowych wojewodztwa ksztattowata sie na poziomie 472,8 mazowieckiego stanowity
(w kraju 432,9); co oznacza wzrost w skali roku odpowiednio o 8,0 i 7,0 punktow. W poréwnaniu ponad 16% zasobdw miesz-
22024 r. przybyto 43,1 tys. mieszkan (wzrost o 1,7%). W miastach liczba mieszkan zwigkszyta sie kaniowych w kraju
0 31,2 tys. (0 1,7%), stanowigc 72,5% przyrostu liczby mieszkan w wojewodztwie. Najwigcej
mieszkah przybyto w stolicy — 19,6 tys. (45,5% przyrostu mieszkah w wojewddztwie i 62,7% przy-
rostu mieszkan w miastach). Natomiast na wsi liczba mieszkan wzrosta o 11,9 tys. (0 1,7%). Naj-

wyzszy przyrost liczby mieszkan, w skali roku, wystapit w powiecie piaseczyfiskim (o 3,3%), na- Na 1000 ludnosci wojewddz-
stepnie w nowodworskim (o 3,0%), wotominskim (o 2,6%), legionowskim (2,5%). Najnizsze twa przypadaty 473 mieszka-
tempo wzrostu odnotowano w powiecie lipskim (o 0,3%), a w dalszej kolejnosci w powia- nia (w kraju 433)

tach makowskim (o 0,4%), przysuskim (o 0,5%). Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynio-
sta 193415,6 tys. m? i wzrosta o 3465,9 tys. m? (o 1,8%) w stosunku do poprzedniego roku.

Wykres 1. Zasoby mieszkaniowe wedtug lokalizacji (stan w dniu 31 grudnia)
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Warunki mieszkaniowe

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2025 r. przecigtna liczba izb w mieszkaniu
wynosita 3,64, od 4,85 w powiecie ostroteckim do 3,06 w Warszawie (w miastach byto to 3,33,
na wsi 4,48). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w wojewddztwie mazowieckim
wzrosta 0 0,1 m?> w poréwnaniu z rokiem poprzednim i wyniosta 74,3 m? (w miastach 64,4 m? na
wsi 101,2 m2). W przeliczeniu na 1 osobe dawato to Srednio 35,1 m? (w miastach 34,4 m?, na wsi
36,4 m?). Najwigkszg przecietna powierzchnie uzytkowa mieszkania odnotowano w powiecie
warszawskim zachodnim - 110,0 m? natomiast najmniejsza w Warszawie — 58,9 m?, Przecigtna
liczba 0s6b przypadajacych na 1 mieszkanie w porownaniu z 2024 r. zmniejszyta sie i wyniosta
2,11. W miastach wskaznik ten osiagnat wartosc 1,87, a na wsi — 2,78. Najbardziej zaludnione
mieszkania odnotowano w powiecie ostroteckim, gdzie przecietna liczba osob przypadajacych
na 1 mieszkanie wynosita 3,29. Najmniej zaludnione byty mieszkania w Warszawie - 1,68.

Mapa 1. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2025 r. (stan w dniu 31 grudnia)
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Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne

W 2025 r. w wodociag wyposazonych byto 97,4% ogdtu mieszkah w wojewodztwie, w ustep
sptukiwany - 95,3%, tazienke - 94,1%, centralne ogrzewanie — 88,9%, gaz z sieci — 59,5%.
Wsrod powiatow najwyzsze wskazniki wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sani-
tarne odnotowano w Ostrotece (99,8% ogotu mieszkan posiadato wodociag; 99,5% ustep
sptukiwany; 99,2% tazienke) i w Warszawie (96,5% ogotu mieszkan wyposazonych byto w cen-
tralne ogrzewanie). Najmniejszym odsetkiem mieszkan wyposazonych w wodociag, charakte-
ryzowat si¢ powiat lipski (90,7% ogotu mieszkahn). Najmniej mieszkah wyposazonych w ustep
sptukiwany byto w powiecie szydtowieckim (81,7% ogdtu mieszkan), w tazienke — w powiecie
przysuskim (77,7%), w centralne ogrzewanie — w wegrowskim (69,0%). Najwiecej mieszkan
podtaczonych do instalacji gazowej byto w powiecie warszawskim zachodnim (84,2% ogotu
mieszkah), a najmniej w powiecie zurominskim (0,5%).

Mieszkanie na wsi byto
wieksze niz w miescie Sred-
nio o 36,8 m?

W wodociag byto wyposazo-
nych ponad 97% mieszkan
w wojewodztwie



Wykres 2. Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne w 2025 r. (stan w dniu
31 grudnia)
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Zapotrzebowanie na najem lokali od gminy

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2025 r. liczba lokali mieszkalnych, na kt6re obowigzywaty
umowy na najem z mieszkaniowego zasobu gmin (z wytgczeniem lokali zamiennych i tymcza-
sowych pomieszczen) wyniosta 90,9 tys. o tacznej powierzchni uzytkowej 3747,5 tys. m% W po-
rownaniu z 2024 r. ich liczba oraz powierzchnia uzytkowa zmniejszyty sie nieznacznie (odpo-
wiednio o 14 lokali i 0 6,0 tys. m?). Przecietna powierzchnia wynajmowanego lokalu z mieszkal-
nego zasobu gminy uksztattowata sie na tym samym poziomie co w 2024 r., osiagajac 41,2 m2
Liczba lokali mieszkalnych, na ktore obowigzywaty umowy na najem socjalny wyniosta 10,3 tys.,
a ich powierzchnia 332,2 tys. m?

W 2025 r. na najem lokali mieszkalnych od gminy (z wytagczeniem lokali zamiennych i tymcza-
sowych pomieszczen) oczekiwato 9,7 tys. gospodarstw domowych, w tym 5,1 tys. na najem lo-
kali socjalnych. W poréwnaniu z 2024 r. liczba oczekujacych na najem lokali mieszkalnych ob-
nizyta sie o 4,7%.

Na miasta przypadato 85,7% ogotu gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokali
mieszkalnych od gminy, w przypadku najmu socjalnego byto to 89,0%.

Dodatki mieszkaniowe

Jedna z form pomocy realizowanej przez gmine jest pomoc socjalna zwiazana z wydatkami
ponoszonymi przez lokatorow z tytutu zajmowanego mieszkania. W 2025 r. na terenie woje-
wodztwa mazowieckiego wyptacono 269,6 tys. dodatkow mieszkaniowych na taczna kwote
90066,3 tys. zt. Najwyzsza kwote dodatkow wyptacono uzytkownikom lokali gminnych
(42597,0 tys. zt) oraz lokali spotdzielczych (23876,7 tys. zt).

W poroéwnaniu z 2024 r. zmniejszyta si¢ zarowno liczba, jak i taczna kwota wyptaconych do-
datkow uzytkownikom lokali mieszkalnych odpowiednio o 4,1% i 1,5%. Przecigtna wysokos¢
dodatku mieszkaniowego wzrosta o 2,7%.

W porownaniu z 2024 r. spa-
dta liczba gospodarstw do-
mowych oczekujacych na na-
jem lokali mieszkalnych od

gminy

Najwiecej dodatkow miesz-
kaniowych wyptacono uzyt-
kownikom lokali gminnych



Wykres 3. Przecietna wysokosc dodatkow mieszkaniowych wedtug form wtasnosci
mieszkan w 2025 r. (w zt)
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Wtasnosé:  prywatna towarzystw gmin spotdzielni wspdlnot innych

(bez wspélnot  budownictwa (komunalna) mieszkaniowych mieszkaniowych podmiotow®
mieszkaniowych) spotecznego

a Mieszkania innych podmiotow obejmuja zasoby: deweloperdw, zwigzkow zawodowych, stowarzyszen, fundagji,
partii politycznych, samorzadéw zawodowych i gospodarczych, z pominieciem mieszkan stanowigcych wtasnosé
tych jednostek w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

Wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2025 r. gminy posiadaty 1521,6 ha gruntow niezabudowanych
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, z czego 63,3% to grunty pod zabudowe jed-
norodzinna. Z ogdlnej powierzchni gruntéw przeznaczonych pod budowe mieszkan 71,2%
znajdowato sie na terenach miejskich. W poréwnaniu z rokiem poprzednim odnotowano
wzrost powierzchni gruntéow pod budownictwo mieszkaniowe o 8,5%. W 2025 r. gminy przeka-
zaty inwestorom pod budowe mieszkan 32,1 ha gruntow, w tym 82,2% pod zabudowe jedno-
rodzinna. Przekazane grunty w miastach stanowity 53,0% ogolnej ich powierzchni.

Najwiecej gruntow z zasobow gmin przekazanych inwestorom pod budownictwo mieszka-
niowe przeznaczono pod inwestycje osob fizycznych - 72,0%, nastepnie spotek i innych jed-
nostek - 17,8%, towarzystw budownictwa spotecznego - 6,9%. Udziat gruntow przekazanych
pod budownictwo komunalne wyniost tylko 0,6%.

W przypadku cytowania tej publikacji prosimy o podanie jej tytutu oraz wskazanie Urzedu
Statystycznego w Warszawie jako autora. W sytuacji publikowania wtasnych obliczen wykona-
nych na podstawie danych z tej publikacji, nalezy dodac zapis: Opracowanie wtasne na pod-
stawie danych z publikacji Urzedu Statystycznego w Warszawie pt. ,Zasoby mieszkaniowe w wo-
jewodztwie mazowieckim w 2025 r.”.

W zasobach gmin ponad 63%
gruntow przeznaczonych byto
pod budownictwo jednoro-
dzinne
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